STATUT
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,CENTRUM”

(tekst jednolity po wprowadzeniu zmian uchwalonych przez Walne Zgromadzenie w dniu 24
czerwca 2024 roku)

I. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1
Nazwa Spotdzielni brzmi: Spotdzielnia Mieszkaniowa ,CENTRUM®, zwana dalej Spétdzielnia.
§2

1. Siedzibg Spotdzielni jest miasto Otwock.
2. Czas trwania Spétdzielni nie jest ograniczony.

3. Majatek Spétdzielni jest prywatng wtasnoécia jej Cztonkow.

§3

Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb cztonkéw Spétdzielni, w zakresie wynikajagcym z

przeznaczenia lokali, ktére zostaty im z zasob6w Spotdzielni dostarczone.
§4

. Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest zarzadzanie nieruchomosciami, ktére sg jej mieniem
lub zostaly wydzielone z mienia Spétdzielni i nabyte na wtasno$¢ przez osoby fizyczne lub

osoby prawne na zasadach okreslonych Statutem.

2. Spoéidzielnia ustanawia na rzecz swych cztonkéw prawo odrgbnej wtasnosci lokalu.

3. Spotdzielnia moze wynajmowaé osobom fizycznym i osobom prawnym lokale uzytkowe oraz

inne nieruchomosci bedace jej wlasnoscia.

§5

Dla realizacji celu, o ktérym mowa w § 3, Spoétdzielnia moze tworzy¢ z innymi podmiotami

organizacje gospodarcze i spoteczne oraz uczestniczy¢ w takich organizacjach.

Il. CZLONKOWIE SPOLDZIELNI

§6

1. Cztonkiem Spétdzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do czynnosci
prawnych albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych:
1) ktérej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu;
2) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwane dalej

,ekspektatywg wiasnosci”.
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2. Cztonkami Spétdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspolnie, albo jezeli wspdlnie ubiegajg si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie odrebnej
wiasnoéci lokalu.
3. Cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu lub ekspektatywa wtasnosci.
4. Czilonkiem spoidzielni moze byé osoba, ktéra nabyta prawo odrgbnej wtasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem spotdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w
poczet cztonkéw spotdzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo
spotdzielcze stosuje sie odpowiednio. Osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wtasnosci lokalu,
zachowuije cztonkostwo w spoétdzielni.
§7

1. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkéw osoby, o ktérej mowa w § 6 ust. 4
jest ztozenie deklaracji. Deklaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem niewaznosci w formie
pisemnej, by¢ podpisana przez przystepujacego do Spoétdzielni, zawiera¢ imig i nazwisko i
adres zamieszkania, wskazanie nabytego prawa odrebnej wtasnosci lokalu. O zmianie tych
danych cztonek zobowigzany jest bezzwtocznie zawiadomi¢ Spétdzielnie na pismie.
2. Przyjecie na cztonka Spoétdzielni powinno by¢ stwierdzone w deklaracji podpisem dwéch
cztonkdw Zarzadu z podaniem daty uchwaty o przyjeciu.
3. Uchwata o przyjeciu w poczet cztonkéw Spdtdzielni powinna by¢ podjeta w ciggu miesigca
od daty ztozenia deklaracji cztonkowskiej. O uchwale o przyjeciu w poczet cztonkéw oraz o
uchwale odmawiajacej przyjecia Zarzad zawiadamia zainteresowang osobe w ciggu dwodch
tygodni od dnia jej podjecia.

§8
Zarzad prowadzi rejestr czlonkéw zawierajgcy ich imiona i nazwiska (nazwe), miejsce
zamieszkania, wysoko$é zadeklarowanych i wniesionych udziatéw, zmiane tych danych, date
przyjecia w poczet cztonkéw, date wypowiedzenia cztonkostwa i jego ustania oraz oznaczenie
lokalu mieszkalnego lub uzytkowego cztonka, do ktérego przystuguje mu spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego lub stanowiska garazowego badz
wiasnosc¢ lokalu mieszkalnego, uzytkowego lub stanowiska garazowego.

§9

W zakresie okreslonym postanowieniami Statutu cztonkowi Spoétdzielni przystuguije:

1) prawo do korzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkatymi ze wszystkich urzgdzen
i ustug Spétdzielni;

2) z zastrzezeniem ust. 2 czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spotdzielni;

3) prawo zgtaszania wszelkich wnioskéw zwigzanych z dziatalno$cig Spétdzielni i brania
udziatu w realizacji jej zadan statutowych;

4) prawo do udziatu z gtosem stanowigcym w Walnym Zgromadzeniu cztonkéw
Spotdzielni oraz Zebraniu Srodowiskowym, wtasciwym dla lokalizacji posiadanego
przez cztonka lokalu lub stanowiska garazowego oraz prawo zadania, w trybie
przewidzianym Statutem, zwotania Walnego Zgromadzenia oraz zamieszczenia w jego

porzadku obrad okreslonych spraw;
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5) prawo do uzyskania wtasnosci lokalu mieszkalnego, uzytkowego lub stanowiska
garazowego na warunkach okreslonych w umowie zawartej ze Spoétdzielnia;

8) prawo do przeksztatcenia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu w odrgbng
witasnos$é lokalu;

7) prawo do korzystania na podstawie umowy najmu z nieruchomosci stanowigcej
wiasno$¢ Spotdzielni;

8) prawo wgladu do rejestru cztonkow Spoétdzielni;

9) prawo do przegladania sprawozdan rocznych, sprawozdan finansowych i protokotow
lustraciji;

10)prawo do otrzymania odpisu statutu i regulamindw oraz kopii uchwat organow
spotdzielni i protokotéw obrad organéw spotdzielni, protokotdéw lustracji, rocznych
sprawozdan finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez spotdzielnie z
osobami trzecimi — nie pézniej, niz w ciggu 14 dni od dnia ztozenia wniosku na pismie;
koszty sporzadzenia odpisow i kopii tych dokumentéw, z wyjatkiem statutu i
regulaminéw uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa cztonek spotdzielni
wnioskujacy o ich otrzymanie wedtug stawek okreslonych przez regulamin,
ustanowiony uchwatg Rady Nadzorczej;

11) prawo do przeglgdania protokotéw obrad Walnego Zgromadzenia;

12)prawo do odwotywania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspdidzielczym od uchwat
organéw Spoétdzielni w sprawach wynikajgcych ze stosunku cztonkostwa, w tym w
sprawie zasadnosci zmian wysokosci optat zwigzanych z uzywaniem lokalu
mieszkalnego, uzytkowego lub stanowiska garazowego;

13) prawo zaskarzania do sgdu uchwat Walnego Zgromadzenia i pozostatych organow
Spotdzielni z powodu ich niezgodnosci z przepisami prawa lub postanowieniami
Statutu;

14) prawo do zaskarzania do sgdu zmian wysokosci optat zwigzanych z uzywaniem lokalu
mieszkalnego, uzytkowego lub stanowiska garazowego.

2. Uprawnienie, o ktérym mowa w ust.1 pkt 2 przystuguje jedynie cztonkom posiadajacym petng
zdolno$é do czynnoéci prawnych. Przedstawiciele ustawowi oséb nie posiadajacych peinej
zdolnosci do czynnosci prawnych mogg w imieniu tych oséb bra¢ udziat w Walnym
Zgromadzeniu.

3. Zarzad Spétdzielni moze odméwi¢ wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi, jezeli
naruszatoby to prawa tych osob lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek wykorzysta
pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spoétdzielni i przez to wyrzadzi
znaczng szkode. Odmowa powinna by¢ doreczona na piémie.

4. Cztonek, ktéremu odmoéwiono wglgdu do uméw zawieranych przez Spoéidzielnie z osobami
trzecimi, moze tez ztozyé wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie Spétdzielni do
udostepnienia tych umoéw. Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie 7 dni od dnia doreczenia

cztonkowi odmownej uchwaty Zarzadu Spoétdzielni.



§ 10

Czlonek Spoétdzielni zobowigzany jest w szczegdlnosci:

1) wykreslony;

2) uiszczaé w terminie opfaty zwigzane z uzytkowaniem przydzielonego lokalu
mieszkalnego, uzytkowego lub stanowiska garazowego;

3) uiszczaé w terminie czynsz najmu nieruchomosci stanowigcej wiasnoscé Spétdzielni;

4) pokrywa¢ koszty zwigzane z ustanowieniem odrebnej wiasnoéci lokalu mieszkalnego,
uzytkowego lub stanowiska garazowego;

5) stosowaé sie do postanowien Statutu i regulaminéw Spotdzielni;

6) dbaé o dobro i rozwdj Spétdzielni, o poszanowanie mienia Spétdzielni i jego ochrone;

7) dba¢ o ochrone Srodowiska naturalnego;

8) uczestniczyé w pokrywaniu strat Spotdzielni do wysokosci zadeklarowanych udziatéw;

9) udostepni¢ zajmowany lokal w celu usuniecia awarii, dokonania okresowego Iub
doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu lub wykonania przez
Spotdzielnie innych niezbednych czynnosci kontroinych w lokalu; udostepnienie powinno
nastapi¢ przy udziale przedstawiciela Zarzadu Spétdzielni po wczesniejszym przekazaniu
terminu kontroli;

10) zawiadomié Spétdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowskiej;

11) zawiadomi¢ Spétdzielnie o zmianie liczby os6b korzystajgcych z lokalu.

§ 11

Wykreslony
§ 12

1. Whnioski w sprawach wynikajgcych ze stosunku cztonkostwa powinny by¢ rozpatrzone przez
Zarzad w ciggu 14 dni od dnia ich ztozenia. W sprawach wymagajacych szczegétowego
postepowania wyjasniajgcego termin ten wynosi 30 dni, przy czym Zarzad jest zobowigzany
poinformowa¢ pisemnie cztonka o przewidywanym terminie rozpatrzenia wniosku. O dotyczacej
go uchwale Zarzadu cztonek Spoétdzielni powinien by¢ zawiadomiony w ciggu 7 dni od dnia jej
powziecia.

2. Uchwata Zarzadu powinna zawiera¢ uzasadnienie oraz pouczenie w sprawie odwotania od

uchwaty w przewidzianym terminie i o skutkach jego niezachowania.

3. Od uchwaty Zarzadu przystuguje cztonkowi prawo odwotania do Rady Nadzorczej. Termin na
wniesienie odwotania wynosi 14 dni od dnia otrzymania przez czionka zawiadomienia o
uchwale. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorczg w ciggu 30 dni, a
najp6zniej w ciggu 2 miesiecy od daty jego wniesienia. O uchwale Rady Nadzorczej cztonek
powinien by¢ zawiadomiony w ciggu 7 dni od dnia jej powzigcia, zawiadomienie powinno

zawiera¢ odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem.



4. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w wyniku odwotania oraz uchwata Zarzadu, od ktorej nie

stozono odwotania w terminie przewidzianym w ust. 3 sg ostateczne w postepowaniu

wewnatrzspotdzielczym.

5. Rada Nadzorcza moze rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uptywie terminu jezeli opdznienie nie

przekracza szesciu miesiecy, a odwotujacy sig usprawiedliwit je wyjatkowymi okoliczno$ciami.

§13

Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje w szczegolnosci na skutek:
1) zbycia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;
2) zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;
3) zbycia ekspektatywy wiasnoéci lub udziatu w tym prawie;
4) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 ustawy o spotdzielniach

mieszkaniowych;
5) spetnienia przestanek okreslonych w art. 24 ze zn.1 ust. 1 i art. 26. ustawy o

spotdzielniach  mieszkaniowych;
6) $mierci cztonka lub ustania osoby prawnej.

§ 14

1. Cztonek Spétdzielni - wiasciciel prawa odrebnej wtasnosci lokalu moze wystapic ze
Spétdzielni za wypowiedzeniem ztozonym na pi$mie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi trzydziesci dni i rozpoczyna sig pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujacego po ztozeniu wypowiedzenia.

3. Za date wystgpienia uwaza sie nastepny dzien po uptywie okresu wypowiedzenia.

§ 15

Wykreslony

§ 16

Wykreslony

§17

Wykreslony

§ 18

Wykreslony
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§ 19

. Cztonka Spotdzielni, ktéry zmart, skreéla sie z rejestru cztonkow ze skutkiem od dnia, w ktérym
nastgpita $mierc.
. Osobe prawng bedaca czionkiem Spétdzielni skresla sie z rejestru cztonkéw ze skutkiem od
dnia jej ustania.

§20

_ W razie ustania cztonkostwa bytemu cztonkowi lub jego nastgpcom prawnym przystuguje zwrot

wptaconych udziatéw.

. Rozliczenie z tytutu udziatéw jest dokonywane na podstawie sprawozdania finansowego za rok,

w ktorym cztonek przestat naleze¢ do Spétdzielni. Wyptata naleznoéci powinna nastgpi¢ w

terminie 30 dni od dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie.
§21

. Uchwaly Zarzadu, Rady Nadzorczej i Walnego Zgromadzenia, ktérych doreczenie przewiduje
Statut, powinny byé doreczone czionkom i osobom zainteresowanym pisemnie za
pokwitowaniem lub listem poleconym.

. Spotdzielnia dorecza pisma cztonkom na adres ostatnio przez nich podany. Czionek
zobowigzany jest powiadomi¢ Spoétdzielnie o kazdej zmianie swojego adresu. Pismo zwrécone

na skutek niezgtoszenia przez cztonka zmiany adresu uwaza sig za dorgczone prawidtowo.

lll. PRAWA DO LOKALI

A. Spéltdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, lokalu uzytkowego lub

stanowiska garazowego
§ 22

. Jezeli spotdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, lokalu uzytkowego lub
stanowiska garazowego nalezy do kilku osdb, cztonkiem Spétdzielni moze by¢ tylko jedna z
nich, chyba ze przystuguje ono wspolnie matzonkom. W wypadku zgtoszenia sie kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez Spotdzielnie terminu wystapienia do sadu, nie diuzszego niz 12 miesiecy
wyboru dokonuje Spoétdzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub
wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje wiasnosciowe prawo do
lokalu, mogag wyznaczy¢ spoérod siebie petnomocnika w celu wykonywania uprawnien
wynikajgcych z cztonkostwa w Spoétdzielni.

. Do ochrony spétdzielczego wtasno$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego, lokalu uzytkowego

lub stanowiska garazowego stosuje sie odpowiednio przepisy o ochronie wtasnosci.
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§23

Postanowienia Statutu stosuje sig takze do spotdzielczych wiasno$ciowych praw do lokali
mieszkalnych, uzytkowych lub stanowisk garazowych, powstatych na skutek przydziatow

dokonanych przed dniem 24 kwietnia 2001 r.
§ 24

. Spotdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego lub stanowiska
garazowego jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.
Nabywca wtasnosciowego prawa do lokalu staje sie czionkiem Spétdzielni, z zastrzezeniem
§ 22 ust.1. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta. Nabywca zawiadamia
niezwlocznie Spotdzielnie o nabyciu prawa.
. Zbycie spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, uzytkowego lub
stanowiska.
garazowego obejmuje takze wktad budowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego
wktadu jest niewazne.
. Umowa zbycia spétdzielczego wiasnoéciowego prawa, o ktérym mowa w ust. 1 powinna by¢
zawarta w formie aktu notarialnego.
. Zbycie prawa do czesci lokalu mieszkalnego, uzytkowego lub stanowiska garazowego jest
niewazne.
. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czg$¢ spotdzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu mieszkalnego, uzytkowego lub stanowiska garazowego. Pozostatym wspétuprawnionym
z tytulu spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, uzytkowego lub
stanowiska garazowego przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czgsci
spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, uzytkowego lub stanowiska
garazowego zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z
podaniem im wiadomosci istotnych postanowiern umowy niezgodnie z rzeczywistoscig jest
niewazna.

§25

Spétdzielnia prowadzi rejestr lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych i stanowisk garazowych, dla

ktérych zostaty zatozone oddzielne ksiegi wieczyste.
§ 26

Jezeli spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, uzytkowego lub stanowiska garazowego
przeszio na kilku spadkobiercéw, powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku,
wyznaczyé spoérod siebie petnomocnika w celu dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych
z wykonywaniem tego prawa, wigcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie
wlasnosci tego lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek
spadkobiercéw lub spotdzielni, sgd w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy
przedstawiciela.
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2. W razie $mierci jednego z matzonkoéw, ktorym spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego, uzytkowego lub stanowiska garazowego przystugiwato wspdlnie, przepis ust. 1
stosuje sie odpowiednio.

§ 27

1. W razie wygaénigcia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,
uzytkowego lub stanowiska garazowego Spétdzielnia obowigzana jest wyptacic uprawnionemu
warto$¢ rynkowg tego prawa, po potrgceniu naleznosci z tytutu niewniesionej czesci wktadu
budowlanego oraz po potraceniu zalegtych opfat zwigzanych z uzytkowaniem lokalu
mieszkalnego, uzytkowego lub stanowiska garazowego.

2. Przystugujgca uprawnionemu warto$¢ spotdzielczego wiasnoéciowego prawa do lokalu
mieszkalnego, uzytkowego lub miejsca garazowego, ustalona w sposéb przewidziany
w ust. 1 nie moze byé wyzsza od kwoty jaka Spétdzielnia jest w stanie uzyskac¢ od nastepcy

obejmujacego ten lokal lub stanowisko garazowe, w trybie przetargu.

§ 28

1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,
uzytkowego lub stanowiska garazowego z mocy prawa, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka
nie wygasa lecz przechodzi na Spétdzielnie.

2. Prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego lub stanowiska garazowego nabyte w sposob
okreslony w ust. 1 Spétdzielnia powinna zby¢ w drodze przetargu otwartego.

3. Spoldzielnia jest zobowigzana uisci¢ osobie uprawnionej rébwnowarto$¢ nabytego prawa po
potragceniu nalezno$ci wymienionych w § 27 ust. 1 oraz z tytutu obcigzenia hipoteka. Obowigzek

ten powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

§29
Roszczenie o zwrot wktadu budowlanego jest zbywalne i podlega egzekuciji.
§ 30

1. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze wtasnoéciowe prawo do lokalu
mieszkalnego, uzytkowego lub stanowiska garazowego, Spétdzielnia jest obowigzana zawrze¢

z tym cztonkiem umowe przeniesienia wiasnosci tego lokalu po dokonaniu przez niego:

— spfaty przypadajgcych na ten lokal lub stanowisko garazowe zobowigzan Spotdzielni z tytutu
kredytow i pozyczek zaciggnietych na sfinansowanie kosztéw remontéw nieruchomosci, w
ktérej znajduje sie ten lokal lub stanowisko garazowe,

— sptaty zadtuzenia z tytutu opfat za uzytkowanie tego lokalu lub stanowiska garazowego.

2. Koszty zawarcia umowy o ktérej mowa w ust. 1 oraz koszty zatozenia ksiegi wieczystej i wpisu
do ksiegi wieczystej obcigzajg cztonka, na rzecz ktérego Spoétdzielnia dokonuje przeniesienia

wiasnosci lokalu mieszkalnego, uzytkowego lub stanowiska garazowego.
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§ 31

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci lokalu
mieszkalnego, uzytkowego lub stanowiska garazowego nie wymaga zgody Spétdzielni chyba,
ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z tego lokalu lub stanowiska garazowego
badz ich czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzytkowanie miatoby wplyw na
wysoko$¢ optat na rzecz Spotdzielni cztonek jest zobowigzany do pisemnego powiadomienia
Spoétdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez czionka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego, uzytkowego lub
stanowiska garazowego lub ich czgéci wygasajg najpézniej z chwilg wygasnigcia

spotdzielczego wtasnoéciowego prawa do tego lokalu lub stanowiska garazowego.

§ 32

Wiasciciele spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, uzytkowego lub
stanowiska garazowego odpowiadajg solidarnie za szkody w mieniu Spotdzielni wyrzadzone
przez najemcoéw tego lokalu lub stanowiska garazowego, jezeli szkoda ma zwigzek z

uzywaniem tego lokalu w sposo6b zabroniony.
§33

Jezeli Zarzad Spoétdzielni na mocy jednostronnej czynno$ci prawnej ustanowi dla Spétdzielni
odrebng wiasnoé¢ lokalu mieszkalnego, uzytkowego lub stanowiska garazowego, przeniesienie
witasnosci tego lokalu lub stanowiska garazowego moze nastgpi¢ wytacznie na rzecz cztonka,
ktéremu przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do tego lokalu lub stanowiska

garazowego.

B. Odrebna wlasnos¢ lokalu
§ 34

1. Odrebna wtasnos$¢ lokalu mieszkalnego, uzytkowego lub stanowiska garazowego powstaje w
drodze umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu zawartej w formie aktu notarialnego
przez cztonka Spétdzielni i Spétdzielnie.

2. Odrebna wtasno$é lokalu mieszkalnego, uzytkowego lub stanowiska garazowego moze takze
zostaé ustanowiona poprzez jednostronne oéwiadczenie woli ztozone przez Spotdzielnie¢ w
formie aktu notarialnego.

3. Do powstania odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego, uzytkowego Ilub stanowiska

garazowego niezbedny jest takze wpis do ksiegi wieczystej.
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§ 35

1. Umowa o ustanowieniu odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego, uzytkowego lub stanowiska
garazowego powinna okreslaé w szczegdlnosci:
1) rodzaj, potozenie i powierzchnig tego lokalu lub stanowiska garazowego oraz pomieszczen
do niego przynaleznych;
2) wielko$¢ udziatow przypadajgcych witascicielom poszczegolnych lokali lub stanowisk
garazowych w nieruchomosci wspolnej;
3) zobowigzanie nabywcy do uiszczenia optat zwigzanych z uzytkowaniem tego lokalu lub
stanowiska garazowego.
2. Odrebna witasnos¢ lokalu mieszkalnego, uzytkowego lub stanowiska garazowego moze by¢
ustanowiona w budynku stanowigcym wtasno$¢ lub wspbiwtasnosé Spotdzielni.
§ 36

Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez wiasciciela catego lub czesci lokalu
mieszkalnego, uzytkowego lub stanowiska garazowego nie wymaga zgody Spotdzielni chyba,
ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub stanowiska garazowego
badz ich czeéci na inny, niz okreslony w wydanym na ten lokal przydziale. Jezeli wynajecie lub
oddanie w bezptatne uzytkowanie miatoby wplyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spoétdzielni
cztonek jest zobowigzany do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

§ 37

Wiasciciele lokali mieszkalnych, uzytkowych i stanowisk garazowych odpowiadajg solidarnie za
szkody w mieniu Spotdzielni wyrzadzone przez najemcow tego lokalu lub stanowiska
garazowego, jezeli szkoda ma zwigzek z uzywaniem tego lokalu w sposéb zabroniony, o ile

obowigzujgce przepisy ustaw lub orzeczenie sadu nie stanowia inaczej.
§ 38

Jezeli wiasciciel lokalu mieszkalnego, uzytkowego lub stanowiska garazowego zalega
diugotrwale z zaptatg naleznych od niego optat lub uporczywie w sposob razacy wykracza
przeciwko obowigzujgcemu Regulaminowi Porzgdku Domowego - ma zastosowanie art. 16 ust.
1 i 2 ustawy o wiasnosci lokali.

§ 39

Jezeli prawo odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego, uzytkowego lub stanowiska garazowego
nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich chyba, ze przystuguje
ono wspodlnie matzonkom. W wypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w
postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spotdzielnie
terminu wystapienia do sadu, nie diuzszego niz 12 miesigcy wyboru dokonuje Spotdzielnia. Do
czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu
trzecim, osoby, ktorym przystuguje wtasno$ciowe prawo do lokalu, mogg wyznaczy¢ sposrod

siebie petnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajgcych z cztonkostwa w Spoétdzielni.
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§ 40

Szczegotowe zasady zawierania umow o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali mieszkalnych,
uzytkowych lub stanowisk garazowych oraz wnoszenia i waloryzacji wkfadu budowlanego,

okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

C. Najem innych lokali uzytkowych i nieruchomosci Spétdzielni.
§ 41

Stanowigce wtasnoé¢ Spotdzielni inne lokale uzytkowe i nieruchomosci Spotdzielnia wynajmuje
zgodnie z uchwalonym przez Rade Nadzorcza ,Regulaminem wynajmu innych lokali

uzytkowych i nieruchomosci Spétdzielni Mieszkaniowej ,CENTRUM".
§42

Stanowiace wtasnos¢ Spotdzielni inne lokale uzytkowe i nieruchomos$ci przeznaczone s3 do

wynajmu cztonkom lub osobom trzecim. Zasady wyboru najemcy okresla Rada Nadzorcza.
IV. UZYTKOWANIE LOKALI
§ 43

Lokale mieszkalne, uzytkowe i stanowiska garazowe mogg by¢ uzytkowane wytgcznie na cele
okreslone w umowie o ustanowienie spoétdzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu
mieszkalnego, uzytkowego lub stanowiska garazowego, w umowie o przeniesienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego, uzytkowego lub stanowiska garazowego albo w umowie najmu.
Zmiana sposobu korzystania nieruchomosci lub przeznaczenia tego lokalu badz stanowiska
garazowego czy ich czesci, mozliwa jest jedynie za zgoda Zarzadu, udzielong po uzyskaniu
pozwolenia wtasciwego organu.

. Wykorzystanie lokalu mieszkalnego lub jego czesci na cele inne niz mieszkalne powoduje

zmiane wysokosci optat za uzytkowanie lokalu.

§ 44

Postepowanie w razie awarii wywotujgcej szkode lub zagrazajgcej bezposrednio powstaniem

szkody przeprowadza sie w zgodzie z przepisami ustawy o ochronie praw lokatoréw.
§ 45

Cztonkowie Spétdzielni, ktérym przystuguje wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego i
wiasciciele lokali mieszkalnych zobowigzani sg niezwtocznie informowac pisemnie Spotdzielnie
o kazdej zmianie liczby oséb korzystajgcych z lokalu, jezeli liczba oséb korzystajacych z lokalu
ma wplyw na wysoko$¢ optat zwigzanych z uzywaniem tego lokalu. Obowigzek taki majg takze
osoby nie bedace cztonkami Spoétdzielni, ktérym przystuguje wiasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego.
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§ 46

Za opfaty zwigzane z uzytkowaniem lokalu mieszkalnego, uzytkowego lub stanowiska
garazowego odpowiadajg czlonkowie Spoétdzielni lub wiasciciele niebedacy cztonkami

Spétdzielni.
§ 47

Po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego czlonek Spoéidzielni oraz
zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktére swoje prawa od niego wywodzg obowigzani sg
oprozni¢ lokal w terminie trzech miesigcy od dnia wygasniecia prawa. Spoétdzielnia nie ma
obowigzku dostarczania im lokalu zamiennego.

Po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu uzytkowego lub stanowiska garazowego czionek
Spotdzielni oraz osoby uzytkujace ten lokal lub stanowisko garazowe, ktére swoje prawa od
niego wywodza obowigzani sg oprézni¢ ten lokal lub stanowisko garazowe w terminie 30 dni od

dnia wygasniecia tego prawa.

§ 48

Osoba zwalniajgca lokal mieszkalny, uzytkowy lub stanowisko garazowe, obowigzana jest
przekazaé go do dyspozycji Spétdzielni w stanie zgodnym z protokotem zdawczo-odbiorczym z

dnia jego objecia lub pokry¢ koszty jego doprowadzenia do opisanego tym protokotem stanu.

§ 49

Szczegoétowe zasady uzywania lokali oraz zasady porzadku domowego okresla regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorczg.

V. ORGANY SPOLDZIELNI
§ 50
Organami Spoéfdzielni sa:

Walne Zgromadzenie.
Rada Nadzorcza.
Zarzad.

Zebranie Srodowiskowe.
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A. Walne Zgromadzenie.
§ 51
Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni.
§ 52

1.Czlonek Spoidzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez
petnomocnika. Petnomocnik nie moze zastepowac¢ wiecej niz jednego cztonka. Petnomocnictwo
powinno by¢ udzielone na pi$mie pod rygorem niewaznoéci i dotgczone do protokotu Walnego
Zgromadzenia. ’
2. Czlonkowie nie posiadajgcy petnej zdolnosci do czynnosci prawnych biorg udziat
w Walnym Zgromadzeniu przez swoich przedstawicieli ustawowych.
3.Kazdy cztonek ma na Walnym Zgromadzeniu jeden gtos bez wzgledu na ilo$¢ posiadanych
udziatéw i liczbe posiadanych lokali.
4. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo bra¢ udziat z glosem doradczym zaproszeni przez
Zarzad przedstawiciele zwigzku rewizyjnego, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona,
przedstawiciele Krajowej Rady Spotdzielczej oraz inne osoby zaproszone przez organy
Spotdzielni lub przez grupe przynajmniej 10 cztonkéw Spotdzielni.

§ 53

Do wytacznej wrasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnoéci gospodarczej;

2) wybdr i odwotanie cztonkéw Rady Nadzorczej;

3) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i
sprawozdan finansowych, podejmowanie uchwat, co do wnioskow cztonkéw Spoétdzielni,
Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach oraz udzielanie absolutorium cztonkom
Zarzadu; nieudzielenie cztonkowi Zarzadu absolutorium skutkuje postawieniem wniosku o
odwotanie czlonka Zarzadu z funkcji;

4) odwotywanie cztonkow Zarzadu w wyniku nieudzielenia im absolutorium;

5) rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z
dziatalnosci Spoétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie;

6) podejmowanie uchwat w sprawie przeznaczenia i podziatu nadwyzki bilansowej lub
sposobu pokrycia strat;

7) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci;

8) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia lub nabycia ruchomych érodkéw trwatych w
zakresie przekraczajacym czynnosci zwykiego zarzadu;

9) podejmowanie uchwat w sprawie tworzenia, przystepowania i wystepowania z organizaciji
gospodarczych oraz w sprawie zbycia akcji lub udziatéw w tych organizacjach;

10) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jakie Spétdzielnia moze zaciggnac;

11) podejmowanie uchwal o utworzeniu funduszéw Spoétdzielni nie wymienionych w Statucie;

12) podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia sie Spotdzielni z inng spétdzielnig, podziatu
oraz likwidacji Spétdzielni;

¥ oo



13) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrz spotdzielczym odwotart od uchwat Rady
Nadzorczej;

14) uchwalanie zmian Statutu;

15) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystgpienia Spotdzielni ze zwigzku
rewizyjnego oraz upowaznienia Zarzadu do podejmowania dziatar w tym zakresie;

16) wybor delegatéw na zjazdy kongresowe spotdzielczosci oraz na zjazd zwigzku rewizyjnego,
w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona;

17) uchwalanie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia i regulaminu obrad Rady

Nadzorczej.
§ 54

. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie przynajmniej raz w roku w terminie do 6 miesiecy po
uptywie roku obrachunkowego.

. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:

— Rady Nadzorczej,

— przynajmniej 1/10 liczby cztonkéw Spétdzielni,

—  Zebrania Srodowiskowego.

. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno byé wyrazone w pisemnym wniosku
z podaniem celu jego zwotania i oznaczeniem spraw, ktére uprawnieni do zadania zwotania
Walnego Zgromadzenia wnoszg do porzadku obrad.

. W przypadku okreslonym w ust. 2 Walne Zgromadzenie zwotuje si¢ w takim terminie, aby
mogto sie ono odbyé w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie nastgpi

Walne Zgromadzenie zwotuje Rada Nadzorcza.

§ 55

. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢ wszystkich
cztonkdw na pisémie, na stronie internetowej spotdzielni oraz przez umieszczenie na wszystkich
klatkach schodowych budynkéw spétdzielni, co najmniej 21 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz
informacje o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektéow uchwat, ktére beda
przedmiotem obrad oraz informacje o prawie i mozliwosci cztonka do zapoznania sig z tymi
dokumentami wraz ze wskazaniem dni i godzin, w ktérych cztonkowie Spoétdzielni bgdg mogli
zapoznac sie z dokumentami.

. Organ zwotujgcy Walne Zgromadzenie ma obowigzek ujawni¢ na stronie internetowej
Spétdzielni aktualny porzadek obrad, projekty zmian statutu i regulaminéw oraz projekty uchwat,
nie pdzniej niz na 21 dni przed terminem zwotania Walnego Zgromadzenia.

. W przypadku wniesienia do porzadku obrad Walnego Zgromadzenia projektéw regulaminow lub
Statutu lub ich zmian, zawiadomienie na stronie internetowej Spétdzielni, o ktérym mowa w ust.

2 powinno zawieraé¢ tre$¢ wnoszonych projektow dokumentéw wraz ze wskazaniem celu ich
uchwalenia.
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W terminach okreslonych w ust. 1 i 7 wyktada si¢ do wgladu cztonkéw Spoétdzielni w biurze
Zarzadu Spétdzielni, w dniach i godzinach jego pracy, roczne sprawozdania i projekty uchwat,
ktére maja byé rozpatrywane przez Walne Zgromadzenie.

. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢ takze zwigzek
rewizyjny, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowg Rade Spoétdzielcza.
Postanowienia ust. 1 i 7 stosuje si¢ odpowiednio.

. Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia lub jego wszystkich czeéci majg prawo zgtasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza
i cztonkowie, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt
uchwaty zgtaszanej przez czlonkow Spétdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10
cztonkow.

. Projekty uchwat zgtoszonych w trybie ust. 6, powinny byé wyktadane w biurze Spdtdzielni wraz
z uzupetnionym porzadkiem obrad na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia.

. Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do wytozonych w biurze Spétdzielni projektéw uchwat
nie pozniej niz na 3 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

. Zarzad jest zobowigzany do umozliwienia zainteresowanym osobom dotrzymania terminéw
przewidzianych w ust. 6 i 8 oraz do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow i poprawek zgtoszonych przez cztonkow

spétdzielni i uprawnione organy.

§ 56

. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe obecnych
cztonkdw.

. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objetych porzgdkiem
obrad podanym cztonkom do wiadomosci w terminie i w sposob okreslony w § 55. Nie dotyczy
to uchwaty w sprawie odwotania cztonka Zarzadu, ktéremu Walne Zgromadzenie nie udzielito
absolutorium.

. Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdine sprawy lub odroczy¢ ich
rozpatrzenie do nastepnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejno$¢ rozpatrywania
spraw objetych porzadkiem obrad.

. Uchwaty podejmowane sa zwykta wiekszoscig gtosow. Wigkszos¢ kwalifikowana wymagana
jest:

- 3/4 do podjecia uchwaty o likwidacji Spotdzielni lub przywroceniu dziatalno$ci Spoétdzielni w
przypadku postawienia jej w stan likwidaciji,

- 2/3 do podjecia uchwaty o zmianie Statutu, potaczeniu Spétdzielni z inng spotdzielnia,
odwotaniu cztonka Rady Nadzorczej

- 2/3 do podjecia uchwaly w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowiagzan, jakg

Spotdzielnia moze zaciggnaé, jezeli zachodzg okolicznosci opisane w § 89 ust. 2,
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- w pozostatych przypadkach uchwaty w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan
podejmuje sie zwykta wigkszoscig gtosow.

. Glosowanie na obradach Walnego Zgromadzenia odbywa si¢ jawnie z wyjatkiem: udzielania

absolutorium cztonkowi Zarzadu, wyboru Rady Nadzorczej, odwotania czionka Rady

Nadzorczej oraz cztonka Zarzadu. Na zadanie 1/5 cztonkéw obecnych na Walnym

Zgromadzeniu przeprowadza sie tajne gtosowanie réwniez w innych sprawach, z wytgczeniem

wyboru przewodniczacego i sekretarza Walnego Zgromadzenia.

§ 57

. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub jego zastepca.
Otwierajacy obrady po odczytaniu listy petnomocnictw udzielonych przez cztonkéw Spotdzielni
przeprowadza wybér przewodniczgcego i sekretarza Walnego Zgromadzenia, przy czym nie
moga byé nimi cztonkowie Rady Nadzorczej ani Zarzadu. Dalszg cze$¢ obrad Walnego
Zgromadzenia prowadzi przewodniczacy.

. Z obrad Walnego Zgromadzenia niezwtocznie sporzadza sie protokét, ktory powinien byc
podpisany przez przewodniczacego i sekretarza Walnego Zgromadzenia w terminie 14 dni.

. Protokoty moga przeglada¢ cztonkowie Spoétdzielni. Protokoty przechowuje Zarzad przez 10 lat.

§ 58

. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkéw Spétdzielni oraz wszystkie
jej organy.
. Czlonek Spétdzielni moze zaskarzy¢ do sgdu kazdg uchwate Walnego Zgromadzenia z powodu
jej niezgodnosci z przepisami prawa lub postanowieniami Statutu. Na tej samej podstawie
uchwate moze zaskarzy¢ takze Zarzad.

§ 59

Szczegotowy tryb prowadzenia obrad Walnego Zgromadzenia, przeprowadzania wyboréw i

podejmowania innych uchwat, okresla regulamin obrad Walnego Zgromadzenia.
B. Rada Nadzorcza
§ 60

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzoér nad dziatalnoscig Zarzadu.
Decyzje Rady sg podejmowane w formie uchwat zwykta wigkszoscig gtoséw, przy obecnosci
ponad potowy cztonkéw Rady, w tym przewodniczgcego lub jego zastepcy.
Rada podejmuje uchwaty wiekszosécig kwalifikowang 2/3 liczby obecnych na posiedzeniu:
— w sprawie przystgpienia Spotdzielni do organizacji spotecznych i wystgpienia z nich,

— w sprawie uchwalania zatozen do planéw gospodarczych Spétdzielni.
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§ 61

Rada Nadzorcza sktada sie z 5 os6b. Wyboru cztonkow Rady Nadzorczej dokonuje Walne
Zgromadzenie na okres trzech lat, w gtosowaniu tajnym sposrod nieograniczonej liczby
kandydatéw bedacych cztonkami Spétdzielni lub osob nie bedacych cztonkami, wskazanych
przez osoby prawne.
_ Czlonek Rady Nadzorczej moze byé odwotany przed uptywem kadencji przez \Walne
Zgromadzenie.
. W razie ustgpienia cztonka Rady Nadzorczej, odwotania go lub utraty mandatu w skutek ustania
cztonkostwa w Spétdzielni, na brakujace miejsce do konca trzyletniego okresu, o ktorym mowa
w ust. 1 wchodzi osoba wybrana w kolejnosci wynikajacej z liczby wskazanych gtoséw na
Walnym Zgromadzeniu wytaniajagcym Rade Nadzorcza.
. W sktad rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedace pracownikami Spoétdzielni lub
petnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajgce z czlonkami Zarzadu lub kierownikami
biezacej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni w zwigzku matzenskim albo stosunku
pokrewienstwa i spowinowaceni w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej.
. Nie mozna byé cztonkiem Rady Nadzorczej diuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorcze;.
. Cztonkowie Rady Nadzorczej petnig swoje funkcje za wynagrodzeniem ryczattowym
wynoszacym do 15% minimalnego wynagrodzenia za pracg, o ktérym mowa w ustawie z dnia
10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace.
. Cztonek Rady Nadzorczej odpowiada na podstawie art. 58 ustawy Prawo spotdzielcze za
szkode wyrzadzong dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami
statutu Spotdzielni, chyba ze nie ponosi winy.

§ 62

. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) nadzoér i kontrola dziatalnosci Spoétdzielni poprzez:

a) badanie i ocene sprawozdan finansowych Spétdzielni,

b) badanie i ocene okresowych sprawozdan Zarzadu,

c) dokonywanie ocen wykonania przez Spoétdzielnie jej zadan gospodarczych, ze
szczegolnym uwzglednieniem celowosci, rzetelnoéci i gospodarnosci dziatan Zarzadu w
tym zakresie,

d) dokonywanie okresowych ocen przestrzegania przez Spétdzielnig praw jej cztonkow,

e) przeprowadzanie kontroli realizacji przez Zarzad uchwat organow Spétdzielni,

f) przeprowadzanie kontroli sposobu zatatwiania przez Zarzad wnioskow innych organéw
Spoétdzielni i jej cztonkow;,

2) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Zarzadu Spoétdzielni oraz powotywanie i
odwotywanie cztonkéw Zarzgdu Spotdzielni z zastrzezeniem § 53 pkt 4;

3) ustalanie limitéw zatrudnienia w Spétdzielni;

4) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym;

5) rozpatrywanie skarg na dziatalno§¢ Zarzadu;
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6) opiniowanie sprawozdan i projektow uchwat przedktadanych przez Zarzad Walnemu
Zgromadzeniu,

7) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegolnosci wyniki
kontroli i ocene sprawozdan finansowych;

8) wykreslony;

9) zwotywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w § 55 ust. 4,

10) uchwalanie Regulaminu Zarzadu;

11) uchwalanie tych regulaminéw, ktorych uchwalanie nie jest zastrzezone do kompetencji
innych organéw Spoétdzielni;

12) podejmowanie uchwat w sprawie CZynnosci prawnych dokonywanych migedzy
Spotdzielnia, a czionkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spétdzielnie w interesie
cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spétdzielni przy tych czynno$ciach;

13) reprezentowanie Spoéidzielni w sprawach o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia,
wniesionych przez Zarzad;

14) koordynowanie dziatan Zebran Srodowiskowych;

15) uchylanie uchwat Zebran Srodowiskowych, o ile sg one niezgodne z przepisami prawa,
Statutu lub uchwatami Walnego Zgromadzenia;

16) uchwalanie planéw gospodarczych;

17) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia Spétdzielni do organizacji spotecznych i
wystgpienia z nich;

18) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia nieruchomosci.

19) opiniowanie wnioskéw Zarzadu w zakresie spisania w ciezar kosztéw Spétdzielni
naleznosci uznanych za niesciggalne.

. W sprawach wymienionych w ust. 1 pkt 12 i 13 Spoétdzielnie reprezentuje dwoch dziatajgcych
tacznie cztonkéw Rady Nadzorczej upowaznionych przez Rade.
sprawozdan, przeglada¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku
Spotdzielni.

4. Cztonkowie Rady Nadzorczej sg uprawnieni do uczestniczenia w lustracii Spoétdzielni.

5. Rada Nadzorcza rozpatruje opinie i wnioski zgtaszane przez cztonkéw Spétdzielni.

6. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gtoséw dla podjgcia uchwaty uwzglednia sie tylko gtosy
oddane za i przeciw uchwale.

_ W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczyé jednego lub kilku ze swoich cztonkéw
do czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkéw) Zarzadu. W tym wypadku cztonkostwo w
Radzie Nadzorczej ulega zawieszeniu, a sktad Rady Nadzorczej nalezy uzupetnic.

. Do kompetencji Rady Nadzorczej nalezy podpisywanie umowy o stosunku zatrudnienia

z cztonkami Zarzadu Spoétdzielni oraz ustalenie wysokosci wynagrodzenia.
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§ 63

. Cztonek Rady Nadzorczej nie moze sig¢ zajmowac interesami konkurencyjnymi wobec
Spotdzielni, a w szczegdlnosci nie moze byc wspolnikiem lub cztonkiem wiadz przedsigbiorcy
prowadzgcego dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spéidzielni lub na rzecz Spoétdzielni.

. W przypadku naruszenia zakazu, o ktérym mowa w ust. 1 Rada Nadzorcza moze podjgc
uchwate o zawieszeniu cztonka Rady w petnieniu czynnoéci, zawiadamiajgc o tym niezwiocznie
Zarzad. Zarzad w terminie czterech tygodni od otrzymania zawiadomienia zwotuje Walne
Zgromadzenie, ktére podejmuje uchwatg o uchyleniu zawieszenia lub o odwotaniu

zawieszonego cztonka Rady.

§ 64

Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona przewodniczacego, zastepce i sekretarza Rady.

§ 65

Regulamin obrad Rady Nadzorczej okresla tryb jej obradowania i podejmowania uchwat oraz

inne sprawy organizacyjne Rady.
C. Zarzad
§ 66

. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spétdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

. Podejmowanie decyzji niezastrzezonych w przepisach prawa lub w Statucie dla innych organéw
Spotdzielni nalezy do Zarzgdu.

. Zarzad Spétdzielni odpowiedzialny jest w ramach obowigzujgcych przepisow prawa za majatek
Spotdzielni oraz za zapewnienie bezpieczenstwa zycia, zdrowia i mienia cztonkow Spotdzielni

oraz innych oséb, przebywajacych w budynkach Spoétdzielni.

§ 67

. Zarzad sktada sie z dwoch oséb: Prezesa i Cztonka Zarzadu.

2. Cztonkéw Zarzadu wybiera na czas nieokreslony i odwotuje Rada Nadzorcza.
3. Czlonek Zarzadu moze byé w kazdym czasie odwotany uchwatg Rady Nadzorczej. Nie

pozbawia go to roszczen ze stosunku pracy lub innego stosunku prawnego dotyczacego
petnienia funkcji Cztonka Zarzgdu.

. Rada Nadzorcza w terminie do 14 dni od daty podjecia przez Walne Zgromadzenie uchwaty w
przedmiocie nieudzielenia absolutorium cztonkowi Zarzadu rozpatruje sprawe odwotania, o ile
uchwaty o odwotaniu tego cztonka Zarzadu nie podjeto Walne Zgromadzenie.

. Rada Nadzorcza powotuje i odwotuje cztonka Zarzadu w gtosowaniu tajnym wiekszoscig 2/3
gtosow petnego sktadu Rady.

. Cztonek Zarzgdu nie moze by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorcze;.
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7. Cztonek Zarzadu moze by¢ zawieszony w czynno$ciach przez Rade Nadzorcza, o ile jego
dziatalno$¢ jest sprzeczna z przepisami prawa lub statutu.

8. Czionka zawieszonego powiadamia sie niezwtocznie w formie pisemnej o jego zawieszeniu z
podaniem przyczyn zawieszenia.

9. Do czionkéw Zarzadu stosuje sie odpowiednio postanowienia § 63 ust. 1 oraz § 61 ust. 7

statutu.
§ 68

Zarzad sktada sprawozdania z dziatalnoéci Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu.

§ 69
Decyzje Zarzadu sg podejmowane w formie uchwat.
§70

1. Oswiadczenie woli za Spotdzielnie sktadajg dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden czionek zarzadu
i petnomocnik, o ktérym mowa w § 71.

2. Oéwiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1 sktada sie w ten sposéb, ze pod nazwa Spoétdzielni
osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy i pieczeC.

3. Oswiadczenie woli skierowane do Spétdzielni, a ztozone w lokalu Zarzadu Spéidzielni lub

pisemnie jednemu z cztonkéw Zarzadu majg skutek prawny wzgledem Spétdzielni.

§71

Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkéw Zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa do
dokonywania $cisle okre$lonych czynno$ci. Udzielenie petnomocnictwa wymaga zgody Rady

Nadzorczej, wydanej w formie stosownej uchwaty.
D. Zebranie Srodowiskowe
§72

Zebranie Srodowiskowe jest doradczym organem samorzgdowym cztonkéw Spétdzielni,
posiadajgcych w danym budynku Spoétdzielni prawo do lokalu mieszkalnego, ustugowego lub

stanowiska garazowego. Garaz podziemny traktuje sie jako osobny budynek Spotdzielni.

§73

1. Zebranie Srodowiskowe zwotuje Zarzad Spotdzielni przynajmniej raz do roku.
2. Zarzad zobowigzany jest takze zwota¢ Zebranie Srodowiskowe na zgdanie:
a) Rady Nadzorczej,

b) przynajmniej 1/5 uprawnionych cztonkéw Spétdzielni, wskazanych w § 72.
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§74

1. Zebranie Srodowiskowe jest organem wiasciwym do rozpatrywania spraw zwigzanych z danym
budynkiem Spotdzielni.

2. Do wiasciwosci Zebrania Srodowiskowego naleza:

1) opiniowanie przediozonych przez Zarzad kierunkow dziatalno$ci gospodarczej
w obrebie danego budynku, w szczegélnoéci ustosunkowanie si¢ do zakresu zadan
inwestycyjnych i remontowych;

2) opiniowanie zasad gromadzenia i wykorzystania $rodkéw z funduszu remontowego
danego budynku;

3) wnioskowanie do Rady Nadzorczej w sprawie wysokosci optat za eksploatacje oraz zasad
rozliczania w obrebie budynku;

4) udzielanie upowazniern do reprezentowania Zebrania Srodowiskowego wobec wiadz
Spotdzielni;

5) opiniowanie wnioskéw o:

a) zmiane przeznaczenia lokalu mieszkalnego, ustugowego lub stanowiska
garazowego,

b) szczegdlne wykorzystanie pomieszczen ogdlnych oraz terenu wokét budynku,

c) zmiane Statutu Spoétdzielni.

3. Decyzje Zebrania Srodowiskowego s3 podejmowane w formie uchwat.

4. Uchwaly podjete przez Rade Nadzorcza i Zarzad, bez zasiggnigcia opinii Zebrania
Srodowiskowego w sprawach okreslonych w ust. 2 pkt 1-3 i 5 w formie okreslonej w § 75 ust. 4 i
5 sg niewazne, chyba ze podjecie takich uchwat bez zasiegniecia opinii byto spowodowane
stanem wyzszej koniecznosci wynikajgcym ze stanu technicznego budynku lub nakazu
wiasciwych organdéw administracji.

5. W przypadku uchylenia uchwaty Zebrania Srodowiskowego zgodnie z § 62 ust. 1 pkt. 15
Statutu, przynajmniej 1/5 uprawnionych cztonkéw Spétdzielni, wskazanych w § 72, moze
odwota¢ sie do Walnego Zgromadzenia w terminie jednego miesigca od dnia podjgcia
uchylajacej uchwaty. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu.

§75

1. O czasie, miejscu, porzadku obrad i treci proponowanych uchwat Zebrania Srodowiskowego
czlonkowie wchodzacy w jego sktad powinni by¢ zawiadomieni poprzez ogtoszenie na klatce
schodowej, w garazach, poprzez doreczenie do lokalu uzytkowego, a takze na stronie
internetowej Spotdzielni, na co najmniej 14 dni przed terminem jego odbycia. W przypadku
Zebrania Srodowiskowego na ktérym majg by¢ podejmowane uchwaty skutkujgce
zobowigzaniami majatkowymi cztonkowie wchodzacy w jego sktad powinni by¢ zawiadamiani
indywidualnie na pi$mie za potwierdzeniem odbioru.

2. Zebranie Srodowiskowe jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe obecnych
z zastrzezeniem ust. 4.

3. Uchwaty sg podejmowane w gtosowaniu jawnym, zwyktg wiekszoscig gtoséw. Na zadanie 1/5
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obecnych na Zebraniu Srodowiskowym zarzadza sie gtosowanie tajne.

. Zebranie Srodowiskowe jest zdolne do podejmowania zwyktych uchwat bez wzgledu na liczbe
obecnych, z zastrzezeniem uchwat skutkujgcych zobowigzaniami majgtkowymi:

1) przekraczajgcymi 20 tys. zt, ktére winne by¢ uchwalone kwalifikowang wiekszoscig 2/3
gtoséw przy obecnosci minimum 50% os6b uprawnionych do gtosowania.

2) przekraczajgcymi 100 tys. zt, ktére winne by¢ uchwalone kwalifikowang wiekszoscig 90%
gtoséw przy obecnosci minimum 70% oséb uprawnionych do gtosowania.

. Uchwaty dotyczace spraw pociggajacych za soba skutki finansowe winny by¢ zaopatrzone w
projekt zakresu prac oraz rzetelng kalkulacje kosztow.

. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 4, gdy brak jest wymaganego kworum, uchwata moze
by¢ wynikiem gtoséw oddanych czeéciowo na zebraniu, czgsciowo w drodze indywidualnego
ich zbierania. Indywidualne zbieranie gtoséw powinno zakonczy¢ si¢ w terminie miesigca od

dnia Zebrania Srodowiskowego.

§ 76

. Zebranie Srodowiskowe otwiera Cztonek Zarzadu lub Rady Nadzorczej, lub cztonek Zebrania
Srodowiskowego ktéry przeprowadza wybér Przewodniczacego i Sekretarza Zabrania. Decyzje
podejmuje zebranie w drodze gtosowania.

. Z obrad Zebrania Srodowiskowego sporzadza sie protokét, ktéry podpisuja Przewodniczacy i
Sekretarz Zebrania Srodowiskowego. Protokoty z obrad Zebrania Srodowiskowego

przechowuje Zarzad Spétdzielni.

VI. GOSPODARKA SPOLDZIELNI
A. Postanowienia ogdlne
§77

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego przy

zapewnieniu korzy$ci cztonkom Spétdzielni.
§78

. Spotdzielnia prowadzi dziatalno§¢ na podstawie planéw gospodarczych. Rokiem
obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

. Roczne sprawozdanie finansowe i roczne sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci Spétdzielni oraz
opinie Rady Nadzorczej dotyczace tych sprawozdan wyktada sie do wgladu w biurze Zarzadu,
co najmniej na 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia, na ktérym majg by¢

rozpatrywane. Kazdy cztonek Spoétdzielni ma prawo je przejrze¢ i sporzadzi¢ odpis.
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3. Zarzad Spétdzielni prowadzi odrebnie dla kazdego obiektu:

1)

2)

ewidencje i rozliczenie przychodow i kosztéw, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych;

ewidencje wptywéw i wydatkéw funduszu remontowego zgodnie z art. 6 ust. 3 ustawy o
spoidzielniach mieszkaniowych; ewidencja wptywow i wydatkéw funduszu remontowego
na poszczegodlne budynki powinna uwzglednia¢ wszystkie wptywy i wydatki funduszu

remontowego tych budynkow.

§79

1. Spotdzielnia tworzy fundusze:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

udziatowy;

zasobowy;

wktadéw budowlanych;

fundusze remontowe dla kazdego budynku;
rezerwowy;,

inne fundusze wiasne przewidziane w odrebnych przepisach oraz w statucie.

2. Straty bilansowe Spoétdzielni pokrywa si¢ z funduszu zasobowego, a w czesci przekraczajacej

ten fundusz z pozostatych funduszy w nastepujgcej kolejnosci:

1)
2)
3)

4)

Fundusz udziatowy;

Fundusz wktadéw budowlanych;

Fundusze, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 5 jezeli zostaty utworzone, przy czym straty
pokrywa sie w czesciach réwnych z kazdego z tych funduszy;

Fundusz na remonty zasobow Spétdzielni.

3. Nadwyzke bilansowg Spotdzielnia moze przeznaczy¢ na fundusz remontowy lub na inne

fundusze, moze byé ona przeznaczona na inne cele uchwatg Walnego Zgromadzenia.

§ 80

Réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danego budynku, zarzadzanego przez

Spotdzielnie, a przychodami z opfat za uzywanie lokali, zwigksza odpowiednio przychody lub

koszty eksploatacji i utrzymania danego budynku w roku nastgpnym.

§ 81

Podejmowanie przez Spoétdzielnie przedsiewzie¢ inwestycyjnych jest mozliwe po zatwierdzeniu

ich zatozen organizacyjno-finansowych przez Rade Nadzorczg oraz uprzednim uzyskaniu

zgody Walnego Zgromadzenia wraz z oznaczeniem najwyzszej sumy zobowigzan jakg

Spotdzielnia moze zaciggnac¢ na ten cel.

Wykluczone jest finansowanie przedsiewzie¢ inwestycyjnych kredytami, zacigganymi pod

hipoteke nieruchomosci bedacych wtasnoscig Spétdzielni i jej cztonkow.



B. Optaty za uzywanie lokali mieszkalnych, uzytkowych i miejsc garazowych.
§ 82

. Cztonkowie Spotdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali mieszkalnych,
uzytkowych lub stanowisk garazowych a takze czlonkowie bedacy wiascicielami lokali
mieszkalnych, uzytkowych lub stanowisk garazowych sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem tych budynkéw w czeéciach przypadajacych
na ich lokale lub stanowiska garazowe oraz zwigzane z ich eksploatacjg i utrzymaniem
budynkéw stanowigcych mienie Spétdzielni przez uiszczanie opfat zgodnie z postanowieniami
Statutu.
. Osoby niebedace cztonkami Spotdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali
mieszkalnych, uzytkowych lub stanowisk garazowych a takze bedace witascicielami lokali
mieszkalnych, uzytkowych lub stanowisk garazowych sg obowigzane uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem tych budynkéw w czesciach
przypadajacych na ich lokale lub stanowiska garazowe oraz zwigzane z ich eksploatacjg i
utrzymaniem budynkéw stanowigcych mienie Spoétdzielni przez uiszczanie opfat na takich
samych zasadach jak cztonkowie Spétdzielni z zastrzezeniem ust. 3.
. Czlonkowie Spétdzielni uczestniczg w kosztach zwigzanych z dziatalnoscig spoteczna,
os$wiatowa i kulturalng prowadzong przez Spoétdzielnie, jezeli uchwata Walnego Zgromadzenia
tak stanowi. Wiasciciele lokali niebedgcy cztonkami oraz osoby niebedace cztonkami
Spotdzielni, ktérym przystugujg spdidzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, moga odptatnie
korzystaé z takiej dziatalnosci na podstawie uméw zawieranych ze Spotdzielnia.
. Zarzad Spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazdego budynku;
1) ewidencje i rozliczenie przychodéw i kosztéw, o ktérych mowa w ust. 1 =3 5;
2) ewidencje wptywdw i wydatkéw funduszu remontowego.
. Koszty eksploataciji i utrzymania obejmujg w szczegélnosci koszty administrowania budynkiem,
koszty z tytutdw: dostawy energii cieplnej (na potrzeby ogrzewania lokali i podgrzewania wody) i
elektrycznej, dostawy gazu, wody i odprowadzania $ciekéw, wywozu nieczystoéci, konserwacji
domofonéw i monitoringu, podatku od nieruchomosci oraz odpisy na fundusz remontowy
budynku.
. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspoélnych, ustala sie proporcjonalnie do
udziatu wtasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci wspéine;j.
. Koszty, o ktérych mowa w ust. 1 - 6 pokrywane sg optatami, ktore dzielg sie na:
1) niezalezne od Spotdzielni, do ktérych zalicza sie optaty za dostawe do lokali energii

cieplnej i elektrycznej, gazu, wody, odprowadzanie $ciekoéw oraz optaty z tytutu podatkow;
2) zalezne od Spoétdzielni, do ktorych zalicza sie opfaty pozostate, niewymienione

w pkt. 1.

§ 83

. Optaty za zuzyte ciepto, wode i gaz rozliczane sg na podstawie wskazan urzgdzen

pomiarowych i podzielnikéw kosztéw energii cieplnej w lokalach, w ktérych sg zamontowane.
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2. Wysokoé¢ optat, o ktorych mowa w § 82 ust. 7 jest ustalana na podstawie kalkulacji
sporzadzonej w oparciu o koszty gospodarki zasobami, poniesione w poprzednim roku oraz
koszty planowane na rok biezacy w skali budynku.

3. Kazdy czionek Spodtdzielni raz w roku, nie pdzniej niz 21 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia otrzymuje szczegotowe rozliczenie kosztdéw przypadajgcych na jego lokal za rok
poprzedni oraz kalkulacje wymieniong w ust. 2 za rok biezgcy.

4. Jednostke rozliczeniowag kosztéw stanowi 1 m? powierzchni uzytkowej, osoba, wskazania
urzadzen pomiarowych lub lokal.

5. Zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami uchwala Rada Nadzorcza, po zasiggnigciu
opinii Zebrania Srodowiskowego.

6. Wysoko$é opfat zaleznych od Spétdzielni dla lokali mieszkalnych, uzytkowych i stanowisk
garazowych uchwala Rada Nadzorcza.

7. Wysoko$é optat niezaleznych od Spoétdzielni dla lokali mieszkalnych, uzytkowych i stanowisk
garazowych uchwala Zarzad.

§ 84

1. Wysoko$¢ optat, o ktérych mowa w § 82 ust. 7 jest ustalana na podstawie:

1) Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami Spoétdzielni;

2) Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki cieplnej i wody.

2. Szczego6towe zasady ustalania planu kosztéw zarzgdzania nieruchomosciami oraz regulaminy
rozliczania tych kosztéw i ustalania wysokos$ci optat za lokale mieszkalne, uzytkowe i
stanowiska garazowe, okre$la Rada Nadzorcza.

3. Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami Spoétdzielni powinien zawiera¢ w
szczegolnosci:

1) okreslenie organizacyjnej jednostki rozliczania poszczegdlnych rodzajow kosztow (w skali
budynku);

2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegolnych rodzajéw kosztéw (1 m?
powierzchni uzytkowej, liczba oso6b zamieszkatych w lokalu, wskazania urzgdzen
pomiarowych);

3) réznicowanie obcigzen poszczegoélnych lokali mieszkalnych, uzytkowych i stanowisk
garazowych kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi z tytutu sposobu
wykorzystania lokali;

4) zasady przyznawania bonifikat w przypadku nienalezytej jakosci ustug $wiadczonych
przez Spoétdzielnie w ramach pobieranych optat.

4. Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki cieplnej i wody powinien okresla¢ w szczegdlnosci:

1) jednostke, w skali ktérej dokonuje sie rozliczania kosztow dostawy ciepta do budynku;

2) okresy rozliczeniowe kosztéw gospodarki cieplnej (rok kalendarzowy, sezon grzewczy,
kwartat, miesigc);

3) stosowanie wspotczynnikéw korekcyjnych z tytutu nieréwnorzednych waloréw cieplnych
lokalu;

4) stosowanie bonifikat w opfatach nienalezytego $wiadczenia ustug w zakresie dostaw
ciepta; /
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5) terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami lokali optat pobranych zaliczkowo w
trakcie okresu rozliczeniowego.
Réznica miedzy kosztami dostawy ciepta do lokali a przychodami z tytutu optat za centralne
ogrzewanie, podgrzanie wody (nadptata badz niedobér), podlega indywidualnemu rozliczeniu
miedzy Spotdzielnig a poszczegblnymi wiascicielami lokali oraz posiadaczami spotdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.
§ 85

Optaty, o ktérych mowa w § 82 ust. 7, uiszcza sie, co miesigc z gory, do dnia 15 kazdego
miesigca.

O zmianie wysokoéci optat Spotdzielnia jest zobowigzana powiadomié¢ cztonkéw, co najmniej 14
dni - w przypadku optat niezaleznych od Spétdzielni i 3 miesiecy - w przypadku optat zaleznych
od Spotdzielni, przed uptywem terminu wnoszenia opfat ale nie pdzniej niz ostatniego dnia
miesigca poprzedzajgcego ten termin. Zmiana wysokoéci optat wymaga uzasadnienia na
piémie, udokumentowanego realnymi zmianami kosztow.

Cztonkowie Spotdzielni, osoby niebedace cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuguja
spotdzielcze witasnosciowe prawa do lokali mieszkalnych, uzytkowych lub stanowisk
garazowych oraz wiasciciele niebedacy cztonkami Spotdzielni mogg kwestionowa¢ zasadnos¢
zmiany wysokosci optat w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym lub bezpoérednio na drodze
sadowej. W przypadku wystapienia na droge odwotawczg ponoszg oni optaty w dotychczasowej
wysokoéci - w przypadku optat zaleznych od Spotdzielni. Ciezar udowodnienia zasadnosci
zmiany wysokoséci optat spoczywa na Spotdzielni.

Od niewptaconych w terminie nalezno$ci Spétdzielnia moze pobiera¢ odsetki ustawowe. Zarzad
w porozumieniu z Radg Nadzorczg moze zwolni¢ osobg zobowigzang z obowigzku zaptaty
czesci lub catosci odsetek.

Obowigzek uiszczania optat powstaje z dniem wydania lokalu mieszkalnego, uzytkowego lub
stanowiska garazowego a ustaje z dniem przekazania lokalu do Spétdzielni lub przeniesienia
praw do nieruchomosci.

Nie mozna potracaé swoich naleznosci od Spétdzielni z optat okrelonych w § 82 ust. 7.

7. Za optaty, o ktérych mowa w § 82 ust. 7, solidarnie z cztonkami Spétdzielni, wtascicielami lokali

niebedacymi czionkami Spétdzielni lub osobami niebgdgcymi cztonkami Spotdzielni, ktérym
przystuguja spétdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali odpowiadajg osoby petnoletnie stale z
nimi zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem petnoletnich zstepnych pozostajgcych na ich
utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajgce z lokalu.

§ 86

Pozytki i inne przychody z czesci wspolnej budynku zasilajg fundusz remontowy tego budynku,
a w czesci przekraczajgcej te wydatki przypadajg wtascicielom lokali proporcjonalnie do ich
udziatéw w powierzchni budynku. W takim samym stosunku wtaéciciele lokali oraz posiadacze
wiasnosciowych praw spotdzielczych do lokali ponosza wydatki i cigzary zwigzane z
utrzymaniem czesci wspolnej budynku w kwocie nieznajdujacej pokrycia w pozytkach i innych
przychodach.
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2. Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni przeznacza si¢ na
fundusze remontowe. Zasady ustalania udziatu poszczegolnych funduszy remontowych w
pozytkach z dziatalnosci gospodarcze; Spotdzielni okresla Rada Nadzorcza.

3. W wyniku stwierdzenia, ze sposéb uzytkowania okreslonego lokalu lub ich grupy wptywa na
koszty utrzymania catego budynku, Rada Nadzorcza moze wnioskowa¢ do Zebrania
Srodowiskowego o zwiekszenie obcigzen tego lokalu lub ich grupy na rzecz catego budynku.
Whiosek musi opieraé sie na rzetelnej kalkulacji kosztéw oraz zawieraé pisemne uzasadnienie i

uchwalany jest kwalifikowana wigkszoscig 2/3 liczby gtosow przez Zebranie Srodowiskowe.

VIl. POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 87

W przypadku likwidacji Spétdzielni cztonkowie Spétdzielni uczestnicza w podziale funduszu
zasobowego i innego majatku Spoétdzielni proporcjonalnie do wniesionych wktadow
budowlanych, waloryzowanych proporcjonalnie do wartoéci rynkowej lokali wedtug stanu na

dzien otwarcia likwidacji.
§ 88

Dokonanie przebudowy powodujgcej niezgodno$¢ stanu lokalu lub czesci jego wyposazenia z
dokumentacjg projektowa budynku lub jego instalacji wymaga uzyskania przewidzianych
aktualnymi przepisami pozwolern oraz przedtozenia zatwierdzonej dokumentacji Zarzgdowi
Spétdzielni. Wobec czynnoéci takich zastosowanie majg przepisy Ustawy o wtasnosci lokali dot.

nieruchomosci wspolnej.
§ 89

1. Wyklucza sie zacigganie przez Spoéidzielnie kredytu hipotecznego i zabezpieczanie
jakichkolwiek kredytéw w formie hipoteki na nieruchomosciach wtascicieli lokali mieszkalnych,
uzytkowych i stanowisk garazowych oraz na majatku Spétdzielni.

3. Do zaciagniecia kredytu przez Spétdzielnie wymagana jest uchwata Walnego Zgromadzenia,
podjeta kwalifikowang wiekszoscig 2/3 liczby gtoséw w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy
zobowigzan, jakg Spétdzielnia moze zaciggng¢ oraz okreslajgca cel, na ktéry uzyskane w ten
sposob érodki pienigzne mogg by¢ przeznaczone oraz dopuszczalne sposoby zabezpieczenia

kredytu, przy czym wyklucza sie zabezpieczanie kredytéw w formie okreslonej w ust. 1z

§ 90
uchylony
nek Zarzadu
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