SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA »CENTRUM”
05-400 Otwock ul. Staszica 27

REGULAMIN ROZLICZANIA KOSZTOW
GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI
ORAZ USTALANIA OPLAT ZA LOKALE

tekst jednolity

wraz ze zmianami podjetymi Uchwatg Rady Nadzorczej nr 1

z dnia 26.09.2017 r.



Zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i
ustalania oplat za uzywanie lokali okreslone w niniejszym Regulaminie
zostaly ustalone w oparciu o Ustawe o Spéldzielniach Mieszkaniowych z
15.12.2000r. z pézniejszymi zmianami oraz Statut Spéldzielni uchwalony
przez Walne Zgromadzenie Czlonkow w dniu 14.06.2004roku — tekst
jednolity wraz ze zmianami podje¢etymi Uchwala Rady Nadzorczej nr
1/2017 z dnia 26 wrzesnia 2017

Zasady ogo6lne
§1

Za uzywanie lokali cztonkowie wnoszg do Spoétdzielni optaty na pokrycie
przypadajacych na te lokale kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
Wysokos¢ optat, o ktérych mowa w ust. 1 ustalona jest w oparciu o uchwalony
przez Rade Nadzorcza roczny plan rzeczowo-finansowy Spoétdzielni.
Jednostka rozliczeniowg kosztoéw 1 optat lokalowych jest :
a/ wskazania urzgdzen pomiarowych 1 urzagdzen pomocniczych

( np. podzielniki ciepta 1 wodomierze)
b/ m2 powierzchni uzytkowej lokalu
¢/ liczba zamieszkujacych w lokalu osob.

Okresem obrachunkowym do rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi jest rok kalendarzowy lub sezon / np. centralne ogrzewanie/.
Rozliczenie kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi dokonywane jest
dla wustalenia wysoko$ci obcigzen poszczegdlnych lokali rzeczywistymi
kosztami:
a/ ustug zewnetrznych do ktorych zalicza si¢ miedzy innymi:
* dostawy zimnej wody 1 odprowadzenie Sciekow,
* wywOz nieczystosci
* dostawy energii cieplnej dla potrzeb centralnego ogrzewania lub dostawy
gazu do produkcji energii cieplnej we wlasnej kottowni ,
* dostawy energii elektrycznej,
* zabezpieczenie majatku spotdzielczego,
b/ eksploatacji podstawowej nieruchomosci, do ktérych zalicza sig:
* utrzymanie Zarzadu 1 administracji ogélnej,
* podatek od nieruchomosci,
* optaty za wieczyste uzytkowanie,
* ubezpieczenie majatku spotdzielczego,
odpisy na fundusz remontowy



§2

1. Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zalicza sig :

a/ powierzchni¢ wszystkich pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu (bez
wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzytkowania) takich jak: pokoje,
kuchnie, przedpokoje, tazienki, ubikacje, strychy adaptowane stuzace
mieszkalnym celom uzytkownika, werandy obudowane i ogrzewane oraz inne
pomieszczenia wlaczone do pomieszczen mieszkalnych,

b/powierzchnie zajete przez meble wbudowane badz obudowane,
¢/ powierzchnia lokalu zajeta przez instalacje 1 urzadzenia techniczne zwigzane
z funkcja danego lokalu.

2. Nie wlicza si¢ do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego: balkonow,
wydzielonych typowych nieogrzewanych werand, loggii, antresol, suszarni, nie
nadajacych si¢ do adaptowania strychow 1 piwnic.

3. W przypadku powierzchni uzytkowej poddaszy mieszkalnych o niejednakowej
wysokos$ci pomieszczen — do powierzchni uzytkowej wlicza sig :

a/ 100% pow. uz. gdy wysokos$¢ pomieszczenia wynosi H>2,2m

b/ 50% pow. uz. gdy wysokos¢ pomieszczenia wynosi 1,4 <H<2,2m

¢/ w ogole nie wlicza si¢ powierzchni uzytkowej gdy wysoko$¢ pomieszczenia
wynosi H<1,4 m.

4. Do powierzchni lokali wielokondygnacyjnych zalicza si¢ 50% powierzchni
rzutu poziomego schodoéw taczacych poszczegdlne pomieszczenia wewnatrz
lokalu.

§3
Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sig:
a/ powierzchnie wszystkich znajdujacych si¢ w nim pomieszczen , sal, pokoi
oraz pomieszczen takich jak : kuchnie, przedpokoje, tazienki, korytarze,
ubikacje, spizarnie, zamknig¢te pomieszczenia sktadowe,
loggie, werandy obudowane i ogrzewane, piwnice oraz inne pomieszczenia
wlaczone bezposrednio do pomieszczen uzytkowych,
b/ powierzchni¢ zajetg przez meble wbudowane 1 obudowane,
c/ powierzchnie lokalu zajetg przez instalacje 1 urzadzenia techniczne zwigzane
z funkcja danego lokalu,
d/ 50% powierzchni rzutu poziomego schoddéw Ilaczacych poszczegolne
pomieszczenia wewnatrz lokalu,



e/ powierzchni¢ pomieszczen stuzgcych kilku uzytkownikom (np. wspolny
korytarz, WC, tazienka) nalezy doliczy¢ w proporcjonalnych czesciach do
powierzchni poszczegdlnych lokali.

f/ do powierzchni lokalu nie wlicza si¢ typowych nieogrzewanych balkonéw,
loggi, piwnic 1 innych pomieszczen przynaleznych, nie stuzacych
podstawowemu przeznaczeniu lokalu uzytkowego.

g/ lokale powstate wskutek podziatu, adaptacji, zmiany wczes$niejszego
przeznaczenia 1 funkcjonujgce niezaleznie uznaje si¢ jako pelnowartosciowy
lokal uzytkowy.

§4

Powierzchni¢ uzytkowa przydzielonych dodatkowo pomieszczen piwnicznych,
nie przeznaczonych na dziatalno$¢ gospodarczg oraz piwnic lokali uzytkowych
oblicza si¢ analogicznie jak powierzchni¢ uzytkowa lokali mieszkalnych.
Powierzchni¢ uzytkowa garazu oblicza si¢ w osiach linii rozgraniczajacych
stanowiska postojowe — do powierzchni uzytkowej garazu nie dolicza si¢ drog
dojazdowych oraz urzadzen technicznych stuzacych funkcjonowaniu garazu.

§5

. Powierzchni¢ uzytkowa lokali mieszkalnych , o ktorych mowa w &2 dla celow
rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi tj. do optat
eksploatacyjnych oblicza si¢ wg:

- obmiaru z natury dokonanego zgodnie z normg PN-1SO 9836

/na podstawie wniosku przyjetego przez Walne Zgromadzenie Cztonkoéw/

. Powierzchni¢ uzytkowa lokali mieszkalnych, o ktorej mowa w &3 do optat
eksploatacyjnych ustala si¢ w oparciu o obmiar wykonany zgodnie z PN ISO
9836/ na podstawie wniosku przyjetego przez Walne Zgromadzenie Cztonkow/.

§6
Rozliczenia kosztow eksploatacji zasobow

1. Koszty eksploatacji zasobow Spotdzielni rozlicza si¢ na lokale mieszkalne,
uzytkowe 1 garaze wg odrgbnych stawek dla poszczegdlnych lokali
wyliczonych przez Zarzad na podstawie rocznych plandéw gospodarczo —
finansowych Spotdzielni zatwierdzonych Uchwalg Rady Nadzorczej na
dany rok.

2. Koszty eksploatacji ustala si¢ odrgbnie dla:

- lokali mieszkalnych wg kosztéw wilasnych lokali mieszkalnych,



- lokali uzytkowych wg kosztow wilasnych lokali uzytkowych,

- przydzielonych dodatkowo pomieszczen piwnicznych oraz piwnic lokali
uzytkowych wg kosztéw wilasnych tych pomieszczen,

- garazy wg kosztow wiasnych tych garazy.
§7

Ustala si¢ nastepujace skladniki rozliczania kosztéw eksploatacyjnych
zasobow mieszkaniowych i ich jednostki rozliczeniowe:

1. Koszty eksploatacyjne w sktad ktorych wchodzg migdzy innymi:

a/ koszty zarzadzania Spotdzielnia,

b/ koszty Zarzad, obstugi prawnej, finansowej, technicznej, koszty spraw
cztonkowskich,

c/ koszty materiatow biurowych,

d/ koszty ustug pocztowych,

e/ koszty ustug telekomunikacyjnych 1 internetowych,

f/ koszty lustraciji,

g/ koszty optat skarbowych,

h/ koszty wynagrodzenia gospodarza domu i sprzataczki,

i/ koszt sktadek obowigzkowych (ZRSM, KRSp.)

j/ koszt zakupu materiatow, narzedzi i sSrodkow czystoscei,

d/ oswietlenie terenu oraz klatek schodowych, korytarzy piwnicznych,
jako koszty czesci wspolnych,

¢/ podatek od nieruchomosci,

f/ optaty za uzytkowanie wieczyste,

g/ koszty inne (ubezpieczenia majatkowe, prowizje, oplaty ...)

2. Koszt za media:

a/ dostarczenie wody 1 odbior Sciekow komunalnych,

b/ wywoz nieczystosci,



c/ koszty centralnego ogrzewania

3. odpis na fundusz remontowy.

Rozliczanie kosztow zuzycia wody i odprowadzania Sciekow

§8
1.Rozliczenia wody 1 odprowadzania $ciekéw nastgpuje wg ceny uzgodnionej z
dostawcg 1 1losci zuzytej] wody.
2.Jednostka rozliczeniowg stosowana do rozliczen wody 1 odprowadzania
scickow sg wszystkie lokale , w ktorych odbywac si¢ moze pobor wody, lokale
wyposazone muszg by¢ w indywidualny licznik wody,
3.Jednostka stosowang do rozliczania poboru wody i odprowadzania Sciekow
jest m3 wg wskazan licznika zuzycia wody.
4 Roznica odchylen pomiedzy wskazaniem licznika gléwnego zainstalowanego
w danym budynku, a suma wskazan licznikow indywidualnych w danym
budynku rozliczana jest wedlug jednostki ilosci lokali znajdujacych si¢ w
budynku.
5W przypadku uszkodzenia lub w przypadku braku mozliwosci odczytu
indywidualnego licznika wody dany lokal jest obcigzony kosztami zuzycia
wody wg $redniego zuzycia za poprzedni okres rozliczeniowy.

Rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania

§9

1. Koszty dostawy energii cieplnej do poszczegdlnych budynkéw rozlicza sig¢
wedlug cennika ,,Taryfy dla ciepla” zatwierdzanej przez Prezesa Urzedu
Regulacji Energetyki (URE).

2. Rozliczanie ciepta dostarczonego do poszczegdlnych lokali danego budynku
Spoétdzielnia zleca wyspecjalizowanym firmom rozliczeniowym.
3. W przypadku dostaw ciepta do inwestycji w budowie koszty dostawy tej

energii wlicza si¢ w cigzar kosztow tej inwestycji.

4. Optaty state za dostaweg ciepta (za moc zamdéwiong 1 oplaty przesytowe)
wnoszone sg w optatach miesigcznych przez 12 miesigcy w roku.



5. Zaliczki na rzecz optat za centralne ogrzewanie (ilo$¢ dostarczonego ciepta do
danego lokalu) wnoszone sg za 7 miesiecy, tj. za okres grzewczy od
pazdziernika do konca kwietnia. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wnoszenia stawek za
C. 0. przez 12 miesigecy w roku.

§10

1. Jednostka rozliczeniowa energii elektrycznej zuzytej na potrzeby ogolne
okreslonej grupy czlonkowskiej jest m2 powierzchni uzytkowej lokali i1
pomieszczen tej grupy.

2. Naliczenie kosztow zuzytej energii nastgpuje w wyniku odczytow
odpowiednich licznikow energii elektryczne;.

§11

1. Rozliczenie wywozu nieczystosci staltych nast¢puje na podstawie kosztow
rzeczywistych przyjmujac nastgpujace jednostki obliczeniowe:

a/ dla lokali mieszkalnych - wg liczby zamieszkatych osob,
b/ dla lokali uzytkowych:

e  wedlug metrazu powierzchni uzytkowej danego lokalu,
o Wedlug kosztow rzeczywistych Spotdzielni danego budynku rozliczanych
na ilo$¢ lokali uzytkowych.

§12

Przewiduje si¢ mozliwo$¢ organizowania oddzielnych sktadowisk odpadow dla
niektoérych lokali uzytkowych, woéwczas rozliczanie kosztow — wywozu
nieczystosci nastepuje wg rzeczywistych kosztow wywozu.

Rozliczenia kosztow robot remontowych
§13

Szczegdtowe zasady rozliczania kosztow remontowych okre§la odrebny
regulamin tworzenia i wydatkowania funduszu remontowego uchwalony przez
Rade¢ Nadzorczg .



Rozliczenia pozostalych kosztow
§14

Jednostkg rozliczeniowg pozostatych sktadnikow kosztow eksploatacyjnych jest
m2 powierzchni uzytkowej lokali 1 pomieszczen.

§15

1.Koszty ogolne zarzadzania Spotdzielnia, eksploatacji biura Zarzadu oraz inne
koszty nie zwigzane obicktywnie z konkretnymi grupami czlonkowskimi
rozlicza si¢ wg m® powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych, uzytkowych i
garazy (miejsc postojowych) wg rzeczywiscie ponoszonych kosztow.

2.Dopuszcza si¢ réznicowanie stawek optat eksploatacyjnych poszczegolnego
lokalu (lokali) w wysoko$ci innej niz przypadajg na pozostale lokale w
nieruchomosci, o ile kalkulacja kosztéw rzeczywiscie poniesionych wykonana
przez Zarzad Spotdzielni wykaze, ze konkretny lokal (rodzaj lokalu)w danej
nieruchomosci generuje inne (wyzsze lub nizsze) koszty od pozostatych lokali.

3. Przydzielone dodatkowo pomieszczenia piwniczne oraz piwnice lokali
uzytkowych obcigza si¢ stawka wynikajacg z kosztow wilasnych tych
pomieszczen, lecz nie wyzsza niz 20% stawki przewidzianej dla lokali
mieszkalnych.

Ustalanie oplat eksploatacyjnych za lokale
§16

Za uzywanie lokali cztonkowie wnosza do Spotdzielni optlaty eksploatacyjne na
pokrycie przypadajacych na te lokale kosztow gospodarki zasobami.

Obowigzek wnoszenia oplat eksploatacyjnych nast¢puje z dniem postawienia
lokalu mieszkalnego, uzytkowego lub garazu do dyspozycji cztonkéw, chyba ,
ze zawarto z nimi umowg, ktéra stanowi inaczej.

Wysoko$¢ optat eksploatacyjnych dla lokali mieszkalnych i uzytkowych jest
ustalona wg kosztow przypadajagcych na dany lokal, kalkulowanych na
podstawie planu rzeczowo — finansowego Spotdzielni zatwierdzonego przez
Rade Nadzorcza.



4. Stawki opfat eksploatacyjnych na poszczegodlne rodzaje lokali ustala si¢ na
podstawie planu rzeczowo — finansowego, stawki uchwalane sg przez Rade
Nadzorcza.

5. Roéznica pomiedzy przychodami z optat eksploatacyjnych, a poniesionymi
kosztami zwigksza dochody tej gospodarki w roku nastepnym.

6. Rodznica pomiedzy kosztami gospodarki zasobami, a wplywami z oplat
eksploatacyjnych zwigksza koszty tej gospodarki w roku nastepnym.

7. Inne optaty (np. zwroty za korzystanie z telefonu, optaty manipulacyjne itp. ) sa
rozliczane po stronie wptywoéw gospodarki.

8. Ponoszone przez Spotdzielni¢ koszty oraz optaty eksploatacyjne sa
ewidencjonowane odrebnie dla poszczegdlnych nieruchomosci. W przypadku
gdy koszty dotycza nie tylko jednej nieruchomos$ci rozliczane s wtedy
proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowe;.

Zakres obowiazkow Spoldzielni i Czlonkow
§17
1. W ramach pobieranych optat za uzywanie lokali Spéidzielnia
zobowigzana jest zapewnic:

a/ w zakresie eksploatacji zasobow mieszkaniowych utrzymanie
budynkéw w nalezytym stanie technicznym 1 estetycznym , sprawne
funkcjonowanie wszystkich urzadzenh w budynkach oraz ich otoczeniu 1
sprawng obstuge administracyjna.

b/ w zakresie centralnego ogrzewania — utrzymanie w sezonie grzewczym (
rozpoczynajacym si¢ 1 konczagcym wg obowigzujacych przepisow ) mozliwos¢
uzyskania temperatury normatywnej tzn. +20 C mierzonej w S$rodku
pomieszczenia na wysokosci 120 cm.

Jezeli czlonkowie ustalg na zebraniu srodowiskowym , zZe nalezy
zmniejszy¢ moc zamoOwiong w stosunku do przewidywane; w dokumentacji
technicznej , wtedy temperatura w pomieszczeniach moze by¢ nizsza niz wyzej
podano.

§18
1. Rozdziat obowiazkow Spotdzielni 1 whascicieli lokali w zakresie porzadku oraz
napraw wewnatrz lokali okreSlaja Regulaminy uchwalone przez Radg
Nadzorcza:
e Regulamin Porzagdku Domowego



e Regulamin w sprawie okreslenia obowigzkow Spotdzielni 1 Cztonkow
Spoétdzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali.

§19

Czlonek spoétdzielni obowigzany jest do regularnego, terminowego wnoszenia
optat eksploatacyjnych. W przypadku zalegania z optatami eksploatacyjnymi
Spotdzielnia nalicza odsetki ustawowe. W przypadku uporczywego zalegania
z oplatami eksploatacyjnymi Spoidzielnia moze:

a/ zaprzesta¢ dostarczania niektorych §wiadczen

b/ w ramach postgpowania wewnatrzspotdzielczego wykluczy¢ cztonka ze
Spoétdzielni .

¢/ dochodzi¢ naleznosci na drodze cywilno - prawnej /sadowej/.

§20

Niniejszy Regulamin Rozliczenia Kosztow  Gospodarki  Zasobami
Mieszkaniowymi zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg w dniu 02.12.2004
r. Uchwalg Nr 16/04 z moca obowigzujgcag w ciggu jednego miesigca 0d
zatwierdzenia Regulaminu.

Z dniem 26.09.2017 wprowadzono zmiany do ,,Regulaminu Rozliczenia
Kosztow GZM” zgodnie z Uchwatg Nr 1/2017 Rady Nadzorczej Spédtdzielni
(tres¢ uchwaty w zataczniku).



UCHWALA Nr 74 12017

Rady Nadzorczej
Spoldzielni Mieszkaniowej ,, CENTRUM” w Otwocku
z dnia 26 wrzesnia 2017 r.

W sprawie zmiany Regulaminu Rozliczenia Kosztéw Gospodarki Zasobami
Mieszkaniowymi

Na podstawie § 83 ust. 5, § 84 ust. 3 Statutu uchwala sig, co nastepuje:

§1

W uchwale Rady Nadzorczej z dnia 2 grudnia 2004 r Nr 16/04 w Regulaminie Rozliczenia
Kosztéw Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi zmianie ulegaja;

-§ 2 ust.1, §.3 pkt.a, f, g, § .6 ust.2, § .15 ust.1,ust2,ust.3 i otrzymuja brzmienie okreslone w
tekscie jednolitym Regulaminu stanowigcym zataeznik do niniejszej uchwaty.

§2
Uchwata obowiazuje z dniem podjecia.
Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej




Uzasadnienie

Zmiany w regulaminie wprowadza sig z uwagi na niezgodnos¢ z przepisami ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych i ustawy o wtasnoéci lokali ( koniecznosé¢ dostosowania zmienionych przepiséw do
obowigzujgcych przepiséw Prawa, a w szczegdlnosci do definicji samodzielnego lokalu mieszkalnego i
uzytkowego okreslonego w ustawie o wiasnogci lokali, powierzchni uzytkowej, udziatu w
nieruchomosci wspélne;j ) oraz koniecznos¢ dostosowania Regulaminu do treéci nowego Statutu
uchwalonego w dniu 8 grudnia 2016r.



