REGULAMIN

wyboru wykonawcow
robot budowlanych, dostaw i ushug realizowanych na rzecz

Spoldzielni Mieszkaniowej ,, CENTRUM” w Otwocku

Przyjety Uchwatg Rady Nadzorczej nr 7/2018 z dnia 17 kwietnia 2018 roku




REGULAMIN

wyboru wykonawcéw robot budowlanych, dostaw i ustug realizowanych na rzecz
Spoldzielni Mieszkaniowej ,, CENTRUM” w Otwocku

POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Regulamin okresla zasady 1 tryb postgpowania przy wyborze wykonawcow robot
budowlanych, dostaw i ustug zwigzanych z utrzymaniem i konserwacjg nieruchomosci
realizowanych na rzecz Spotdzielni Mieszkaniowej ,, CENTRUM” w Otwocku.

§2

Pracownicy Spoéldzielni wykonujacy czynnosci w  postgpowaniach przetargowych
zobowigzani s3 do zachowania szczegodlnej starannosci przy dysponowaniu S$rodkami
finansowymi i prowadzenia postgpowan przetargowych w sposob bezstronny, zapewniajacy
zachowanie uczciwej konkurencji i rowne traktowanie wykonawcow.

§3
Ilekro¢ w Regulaminie jest mowa o:

1) Spéldzielni — nalezy przez to rozumie¢ Spoétdzielniec Mieszkaniowa ,,CENTRUM”
w Otwocku;

2) Zarzadzie — nalezy przez to rozumie¢ Zarzad Spoéidzielni Mieszkaniowej
,,LCENTRUM” w Otwocku;

3) postepowaniu przetargowym — nalezy przez to rozumie¢ postgpowanie majace na
celu wybor wykonawcy planowanych na dany rok zakupow, ustlug 1 robot
budowlanych zwigzanych z zabezpieczeniem funkcjonowania Spotdzielni oraz
utrzymaniem i konserwacja posiadanych nieruchomosci,

4) dokumentacji przetargowej — nalezy przez to rozumie¢ dokumentacj¢ opisujaca
przedmiot przetargu, warunki jakie powinni spelni¢ wykonawcy, sposob
przygotowania oferty i kryteria jej oceny, terminy, wysoko$¢ wadium i inne
informacje istotne do przeprowadzenia postegpowania przetargowego;

5) wykonawcy — nalezy przez to rozumie¢ osobg fizyczng, osobe prawng albo jednostke
organizacyjng nie posiadajacag osobowosci prawnej, ktora ubiega si¢ o udzielenie
przez Spoétdzielni¢ zamowienia na roboty poprzez ztozenie oferty w postepowaniu
przetargowym:;

6) wartoSci zamowienia — nalezy przez to rozumie¢ calkowite wynagrodzenie
wykonawcy robodt razem z podatkiem od towarow 1 ustug (VAT),

7) najkorzystniejszej ofercie — nalezy przez to rozumie¢ oferte, ktora przedstawia
najkorzystniejszy bilans ceny i innych kryteriow oceny oferty, przyjetych
W postepowaniu przetargowym.
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§4

Regulaminu nie stosuje si¢ do postegpowania w sytuacjach nadzwyczajnych,
awaryjnych lub kryzysowych, mogacych spowodowac zagrozenie zdrowia lub zycia
mieszkancoOw 1 innych osob albo zagrazajacych bezpieczenstwu mienia zarzgdzanego
przez Spotdzielnig.

W sytuacjach, o ktorych mowa w ust. 1 realizacja robot odbywa si¢ na podstawie
polecenia Prezesa Zarzadu.

PODSTAWOWE ZASADY POSTEPOWAN PRZETARGOWYCH

§5

Postepowanie przetargowe jest organizowane w celu wyboru najkorzystniejszej oferty
na wykonanie zamdwienia.

Warunkiem wszczgcia postgpowania przetargowego jest zapewnienie finansowania
w planie gospodarczo-finansowym na dany okres obrachunkowy.

W terminie do 30 dni od uchwalenia przez Rad¢ Nadzorcza planu gospodarczo-
finansowego Spoéldzielni na dany rok obrachunkowy Zarzad sporzadza plan
przetargow.

W planie przetargbw nalezy uwzgledni¢ w szczegodlnosci terminy, szacunkowa
warto$¢ zamowienia oraz tryb postepowania przetargowego.

Czynno$ci zwigzane z wlasciwym przeprowadzeniem postgpowan przetargowych
nadzoruje 1 koordynuje Prezes Zarzadu.

Czlonek Zarzadu:

a) opracowuje dokumentacj¢ przetargows,

b) wszczyna postepowanie przetargowe,

C) gromadzi i przechowuje dokumentacje przetargéw, w tym dokumentacje prac
komisji przetargowej, prowadzi rejestr przetargdéw, umow na roboty i zlecen
robot.

Przy okre$laniu kryteriow oceny ofert nalezy uwzglednic:

a) ceng realizacji zamoOwienia,;

b) wiarygodno$¢ wykonawcow oceniang na podstawie zalaczonej do oferty
dokumentacji (np. list referencyjnych) oraz dotychczasowsg wspolprace ze
Spotdzielnia;

¢) nowoczesno$¢ proponowanych w ofercie rozwigzan technicznych;

d) okres udzielonej przez wykonawce gwarancji na wykonane prace.

Postgpowania przetargowe nie ujete w planie przetargbw prowadzone sg zgodnie
z ustaleniami Regulaminu i ich realizacja wymaga zgody Zarzadu.

Oceng ofert zlozonych w postgpowaniach przetargowych przeprowadza komisja
przetargowa, zakonczenie postgpowania przetargowego nastgpuje z chwilg
zatwierdzenia przez Zarzad wynikow prac komisji przetargowe;j.

Spotdzielnia ma prawo do uniewaznienia postgpowania przetargowego bez podania
przyczyny uniewaznienia albo zamknigcia postgpowania przetargowego bez wybrania
ktorejkolwiek z ofert.

Jezeli dokonanie okreslonych czynnosci zwigzanych z postepowaniem przetargowym
wymaga specjalnych wiadomosci, Zarzad moze powota¢ rzeczoznawce.



FORMY STOSOWANYCH ZAMOWIEN
§6

Umowy o dostawy, uslugi i roboty budowlane Spoéidzielnia zawiera z wykonawcami
wybranymi wedlug jednej z form zamdwien:

1) zamowienia z wolnej reki;

2) konkurs ofert;

3) przetarg nieograniczony.

§7

Wyboru formy zamowienia, dokonuje Zarzad Spoldzielni kierujac si¢ nastgpujgcymi
przestankami:
1) Zamowienie z wolnej reki to tryb udzielania zamdéwienia, w ktorym udziela sig
zaméOwienia po negocjacjach tylko z jednym wykonawca i jest dopuszczalne, jesli
zachodzi jedna z nizej wymienionych okoliczno$ci:
a) warto$¢ zamowienia nie przekracza 20.000,00 zt;
b) ze wzgledu na okoliczno$ci gospodarcze lub spoleczne, ktérych nie mozna bylo
przewidzie¢, wymagane jest natychmiastowe wykonanie zamowienia;
¢) przedmiotem zamoéwienia jest rodzaj ustug lub robdt budowlanych, ktére mozna
uzyskac tylko od jednego wykonawcy;
d) umowa zawierana jest o przeprowadzenie badan, ekspertyz lub sporzadzenia opinii
naukowej;
e) jesli w trakcie przeprowadzonych innych postgpowan przetargowych nie zostanie
wybrany dostawca lub wykonawca;

2) Konkurs ofert stanowi tryb udzielania zaméwienia, w ktérym Spoétdzielnia kieruje
pytania o cen¢ ustug, dostaw lub robdt budowlanych do takiej liczby wykonawcow, ktora
przy zachowaniu zasady konkurencyjno$ci zapewni wybor najkorzystniejszej oferty — nie
mniej jednak niz do trzech z tym, ze:

a) tryb konkursu ofert moze by¢ stosowany, gdy przedmiotem zaméwienia sg dostawy, ustugi
lub roboty powszechnie dostepne o ustalonych standardach jakosciowych, a ktorych warto$é
brutto przekracza 20.000,00 z1, a nie przekracza 80.000,00 zt;

b) kazdy z wykonawcow moze zaproponowac tylko jedng ceng;

¢) nie prowadzi si¢ zadnych negocjacji w sprawie ceny;

3) Przetarg nieograniczony stosowany jest w przypadku realizacji planowych
przedsigwzig¢ inwestycyjnych i remontowych o charakterze robdt budowlanych o warto$ci
szacunkowej przekraczajacej 80.000,00 zt z zastrzezeniem, ze Zarzad moze obnizy¢ prog
kwotowy do przeprowadzenia postgpowania w tym trybie z tym, Ze:

a) Spoéldzielnia zaprasza wykonawcow do udzialu w przetargu nieograniczonym
zamieszczajac ogloszenie w miejscu publicznie dostgpnym w swojej siedzibie, za
posrednictwem drogi elektronicznej (na swojej stronie internetowej) oraz w formie ogloszen
prasowych na 20 dni przed wyznaczonym terminem sktadania ofert,

b) ogloszenie o przetargu nieograniczonym zawiera:
- nazwg¢ 1 adres Spotdzielni;
- rodzaj prac inwestycyjnych lub remontowych i lokalizacje obiektu;
- termin realizacji zamowienia;
- informacje o warunkach jakie muszg spelnia¢ wykonawcy;



-okreslenie sposobu uzyskania istotnych danych dotyczacych przedmiotu zamowienia
(specyfikacje istotnych warunkow zaméwienia);

- informacje o mozliwosci zlozenia oferty wariantowej;

- miejsce 1 termin sktadania ofert;

- miejsce i termin otwarcia ofert.

USTALENIE WARTOSCI ZAMOWIENIA
§8

. Ustalenie warto$ci zamowienia ma na celu dokonanie wyboru trybu postepowania
przetargowego.

. Podstawg ustalenia warto$ci zamoéwienia na roboty powtarzajace si¢ okresowo
(biezaca konserwacja, drobne roboty) jest taczna warto§¢ zamodwien tego samego
rodzaju udzielonych w terminie poprzednich 12 miesigcy lub poprzednim roku
kalendarzowym z uwzglednieniem zmian liczbowych zamawianych ustug i dostaw
oraz prognozowanego na dany rok $redniorocznego wskaznika wzrostu cen towaréw i
ustug konsumpcyjnych ogdtem.

. Podstawg ustalenia warto$ci zamowienia na roboty budowlane o duzym zakresie lub
znacznym poziomie skomplikowania jest kosztorys inwestorski sporzadzany na etapie
opracowania dokumentacji projektowey;.

. Niedopuszczalnym jest podzial warto$ci zamdéwienia na mniejsze jednostki w celu
zmiany trybu postgpowania przetargowego chyba, ze ma to uzasadnienie ekonomiczne
i organizacyjne.

. Warto$¢ zamowienia zatwierdza Zarzad Spoétdzielni.

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

§9

. Przedmiot zamdwienia okresla si¢ za pomoca obiektywnych cech technicznych 1
jakosciowych, z zastosowaniem Polskich Norm, a w odniesieniu do robdt
budowlanych na podstawie dokumentacji projektowej oraz specyfikacji istotnych
warunkow zamowienia (SIWZ).

Specyfikacja istotnych warunkdéw zamowienia powinna zawierac:

1) opis sposobu przygotowania oferty;

2) opis kryteriow 1 sposobow dokonywania oceny spetniania warunkow
wymaganych od wykonawcy;

3) informacje o dokumentach, jakie majg dostarczy¢ wykonawcy w celu
potwierdzenia spelnienia wymaganych warunkow;

4) okreslenie przedmiotu zamoOwienia (w razie potrzeby réwniez za pomoca
planow, projektow) tacznie z wyszczegolnieniem wszelkich dodatkowych
ustug, ktore maja by¢ wykonane w ramach umowy;

5) pozadany lub wymagany termin wykonania umowy;

6) opis wszelkich innych niz cena kryteriow, ktorymi bedzie si¢ kierowat
zamawiajacy przy wyborze oferty;

7) wszelkie wymagania a w szczegolnosci kwote, dotyczaca wysokosci wadium
oraz sposobu zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy;

8) wskazanie miejsca i terminu sktadania ofert;



9) opis sposobu udzielania wyjasnien dotyczacych specyfikacji istotnych
warunkow zamowienia;

10)nazwiska, stanowiska stuzbowe oraz sposob porozumienia si¢ z pracownikami
Spoéidzielni uprawnionymi do bezposredniego kontaktowania si¢ z oferentami,

11)wskazanie miejsca i terminu otwarcia ofert;

12)ogblne warunki umowy (wzor umowy);

13)termin do ktorego wykonawca begdzie zwigzany ztozong oferta.

§ 10

1. O udzielenie zamowienia na roboty moga ubiegac si¢ wykonawcy, ktorzy:

1) posiadajg uprawnienia niezbedne do wykonywania okreslonego rodzaju robot;

2) posiadajg niezbedng wiedz¢ i doswiadczenie oraz dysponujg potencjalem
technicznym oraz osobami zdolnymi do wykonania robét,

3) nie podlegaja wykluczeniu z postgpowania przetargowego na podstawie
niniejszego Regulaminu.

2. W postgpowaniu przetargowym Spotdzielnia moze odrzuci¢ oferty:

~

1) wykonawcow, ktorzy w ciggu ostatnich 3 lat przed wszczeciem postepowania
przetargowego wyrzadzili szkod¢ Spotdzielni,
2) wykonawcow, w stosunku do ktorych wszczeto postepowanie ukladowe,
upadtosciowe lub otwarto likwidacje,
3) wykonawcow, z ktorymi Spotdzielnia znajduje si¢ w sporze sadowym,
4) wykonawcow, ktorzy zalegaja z uiszczeniem podatkow, sktadek na
ubezpieczenia oraz nie posiadaja ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
z tytutu prowadzonej dziatalnosci,
5) wykonawcow sktadajacych oferte, ktorej treS¢ i zawarto$¢ nie odpowiada
wymogom opisanym w materiatach przetargowych,
6) wykonawcow, ktorzy nie wniesli wadium,
7) wykonawcow, ktorzy pozostaja z ktorymkolwiek z pracownikow Spotdzielni
w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze wybor ich oferty moze budzié¢
watpliwosci.
W przetargu nieograniczonym wykonawca moze ztozy¢ tylko jedng oferte, w formie
pisemnej, opakowana w sposob uniemozliwiajacy odczytanie jej treSci przed data
otwarcia, z opisem nazwy przetargu i pieczecig firmy wykonawcy.
Oferty wykonawcow sa dostarczane do Spoéldzielni osobiscie lub przestane poczta,
w przypadku przestania pocztg liczy si¢ data jej wptywu do Spotdzielni.
Kazda ze zlozonych przez wykonawcow ofert podlega odnotowaniu w dzienniku
poczty przychodzacej, z nadaniem jej numeru porzadkowego i daty wptywu, oferty
pozostajg zabezpieczone do czasu ustalonego terminu otwarcia kopert.
Wykonawca moze przed uptywem terminu do sktadania ofert zmieni¢ lub wycofaé
oferte.
Wykonawca przygotowuje oferte na wlasny koszt 1 wlasnym staraniem.
Spotdzielnia w pelni respektuje poufny charakter informacji podanych przez
wykonawcow w skladanych ofertach.
Spotdzielnia nie ma obowigzku udzielania wykonawcom wyjasnien w sprawie
motywow wyboru najkorzystniejszej oferty.



§11

W  przypadku przetargu nieograniczonego Spotdzielnia zada od wykonawcow
dokumentoéw potwierdzajacych spetlnienie warunkéw udzialu w przetargu, a w
szczegblnosci:

ok~

1) odpis z Krajowego Rejestru Sadowego (KRS) lub odpis z Centralnej Ewidencji
i Informacji o Dziatalnos$ci Gospodarczej (CEiDG) nie starszy niz 14 dni przed
uplywem terminu sktadania ofert, w przypadku spoétki cywilnej wykonawca
przedktada umowe spoiki,

2) zaswiadczenie o braku zaleglosci podatkowych oraz za§wiadczenie o braku
zalegtosci wobec ZUS lub KRUS, nie starsze niz 3 miesigce przed uptywem
terminu skladania ofert,

3) aktualna polisa Iub inny dokument ubezpieczenia potwierdzajacy, ze
wykonawca jest ubezpieczony od odpowiedzialno$ci cywilnej w zakresie
prowadzonej dziatalnoSci,

4) wykaz wykonanych co najmniej za ostatni rok prac o charakterze i zakresie
poréwnywalnym z przedmiotem przetargu wraz ze stosownymi referencjami.

§12

Ocena ofert ztozonych w przetargu nieograniczonym odbywa si¢ w czg$ci jawnej
1 niejawnej. W czesci jawnej dopuszczona jest obecnos$¢ wykonawcow, przy czym
muszg oni poda¢ do protokotu swoje imi¢ i nazwisko oraz nazwg firmy, ktorg
reprezentuja.

W czg$ci jawne] nastepuje stwierdzenie poprawno$ci wszczgcia postgpowania
przetargowego, podanie informacji zawartych w ogloszeniu o przetargu
nieograniczonym, stwierdzenie nienaruszenia kopert z ofertami oraz podanie liczby
ofert ztozonych przez wykonawcow.

W dalszej kolejnosci nastepuje otwarcie ofert, sprawdzenie wplywu wadium na konto
Spotdzielni, odczytanie nazwy (firmy) oraz adresu wykonawcy, zaoferowanej przez
niego ceny, terminu realizacji roboty, okresu gwarancji i warunkow ptatnosci.

W czesci jawnej przetargu wykonawcy mogg sktada¢ wyjasnienia lub o§wiadczenia.
Nieobecno$¢ wykonawcdédw na czesci jawnej nie wstrzymuje procedury oceny ofert
zlozonych w postepowaniu przetargowym.

W czesci niejawnej nastepuje sprawdzenie zgodnos$ci ztozonych w postgpowaniu ofert
z materiatami przetargowymi, ocena ofert wedlug przyjetych kryteriow 1 wskazanie
najkorzystniejszej oferty.

Przetarg nieograniczony jest wazny, jezeli wplyngta co najmniej jedna oferta nie
podlegajaca odrzuceniu.

Wyniki przetargdéw nieograniczonych zamieszczane s3a na stronie internetowej,
z podaniem nazwy (firmy) 1 adresu wykonawcy wybranego do realizacji robot.

§ 13

W przypadku konkursu ofert wraz z zaproszeniem do sktadania ofert Spotdzielnia
udostgpnia wykonawcy materiaty przetargowe lub informuje wykonawce o
mozliwosci ich zakupu.



. Dopuszcza si¢ osobisty odbior przez wykonawcow materialdow przetargowych
w siedzibie Spotdzielni.

Spotdzielnia wyznacza termin sktadania ofert przez wykonawcow z uwzglgdnieniem
czasu niezbednego do ich przygotowania i ztozenia z tym, ze termin ten nie moze by¢
krotszy niz 10 dni od dnia wystania wykonawcy zaproszenia do sktadania oferty.
Spoétdzielnia zada od wykonawcow zaproszonych do ztozenia oferty dokumentow
potwierdzajacych spelnienie warunkéw udzialu w przetargu, a w szczego6lnosci:

1) odpis z Krajowego Rejestru Sgdowego (KRS) lub odpis z Centralnej Ewidencji
I Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej (CEiDG) nie starszy niz 14 dni przed
uptywem terminu sktadania ofert, w przypadku spotki cywilnej wykonawca
przedktada umowe spotki,

2) oswiadczenie o braku zaleglosci podatkowych oraz o$wiadczenie o braku
zalegtos$ci wobec ZUS lub KRUS wazne na dzien sktadania oferty,

3) aktualna polisa Iub inny dokument ubezpieczenia potwierdzajacy, ze
wykonawca jest ubezpieczony od odpowiedzialno$ci cywilnej w zakresie
prowadzonej dziatalno$ci, obejmujacy okres wykonywania prac stanowigcych
przedmiot zamowienia.

§14

. Ocena ofert ztozonych w postgpowaniu przetargowym prowadzonym w trybie
konkursu ofert odbywa si¢ bez udziatu wykonawcow.

. W trakcie oceny ofert nast¢puje stwierdzenie poprawno$ci wszczecia postgpowania
przetargowego, stwierdzenie nienaruszenia ofert, podanie liczby ofert ztozonych
postgpowaniu, otwarcie ofert, sprawdzenie zabezpieczenia oferty wadium, odczytanie
nazwy (firmy) oraz adresu wykonawcy, zaoferowanej przez niego ceny, terminu
realizacji robot, okresu gwarancji i warunkow platnosci.

. W dalszej kolejnosci nastepuje sprawdzenie zgodnosci zlozonych w postepowaniu
ofert z wymogami stawianymi przez Spotdzielnig, ocena ofert wedtug przyjetych
kryteriow 1 wskazanie najkorzystniejszej oferty.

. Postgpowanie przetargowe prowadzone w trybie konkursu ofert jest wazne, jezeli
wplyneta co najmniej jedna oferta nie podlegajaca odrzuceniu.

§ 15

. Dla robot drobnych, ustug zwigzanych z konserwacja i utrzymaniem nieruchomosci,
ktorych lgczna warto§¢ zamoédwienia w poprzednim roku obrachunkowym nie
przekraczala kwoty 10.000,00 zt Spoétdzielnia organizuje nabodr ofert wykonawcow do
obstugi w okresie nastepnych 12 miesi¢cy lub dluzszym.

. Naborem ofert objete sa w szczegdlnosci roboty instalacyjne, elektryczne, dekarskie,
Slusarskie, kominiarskie 1 inne roboty lub ustugi wedlug potrzeb.

. Zakres robdt, opis sposobu przygotowania oferty przez wykonawce, kryteria ich oceny
1 wyboru zatwierdza Zarzad.

Przy wyborze wykonawcow, o ktorych mowa w ust.1 nie jest wymagane wadium i
zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy.

Szczegdtowe warunki zlecenia i realizacji robot opisanych w ust. 2 niniejszego
paragrafu reguluje umowa zawarta z wykonawca.
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§ 16

Jezeli wykonawca, ktérego oferta uznana zostata za najkorzystniejsza, uchyla si¢ od
zawarcia umowy lub nie wnosi wymaganego zabezpieczenia nalezytego wykonania
umowy, albo realizuje zamoéwienie niezgodne z wymogami, Zarzad moze wybrac
ofert¢ innego wykonawcy sposrdd pozostalych ztozonych, waznych ofert, bez
koniecznosci przeprowadzenia ponownego postepowania przetargowego.

Jezeli w trakcie realizacji robdt objetych umowa zajdzie konieczno$¢ zlecenia
uzasadnionych robot dodatkowych, majacych wpltyw na prawidlowa realizacje
zlecenia, Zarzad moze udzieli¢ wykonawcy zlecenia uzupetniajacego do wysokosci
25% ceny roboty podstawowe;j.

Spotdzielnia przechowuje dokumentacje postepowan przetargowych przez okres 5 lat
od dnia zakonczenia postgpowania.

Kontrolg przestrzegania postanowien niniejszego regulaminu przeprowadza Zarzad.

W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem rozstrzyga Zarzad.

WADIUM
§17

W postepowaniach przetargowych Spotdzielnia zada od wykonawcoéHw wniesienia
wadium w wysokos$ci od 3% do 5% warto$ci zamoOwienia, ostateczng wysoko$¢
wadium zatwierdza Zarzad.

Wadium wnoszone jest przelewem na rachunek bankowy Spotdzielni.

Wykonawca zobowigzany jest dotaczy¢ do oferty dowdd wptaty wadium.
Wykonawcom, ktorych ztozone w postgpowaniu przetargom oferty nie zostaly
wybrane Spotdzielnia zwraca wadium po zakonczeniu postgpowania.

Spotdzielnia zatrzymuje wadium:

1) jezeli wykonawca, ktorego oferta zostata wybrana jako najkorzystniejsza:
odmoéwil podpisania umowy w sprawie realizacji robot bedacych przedmiotem
przetargu albo nie wnidst zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy, jezeli
byto wymagane,

2) jezeli zawarcie umowy w sprawie realizacji zamowienia stato si¢ niemozliwe
z przyczyn lezacych po stronie wykonawcy.

Zatrzymanie wadium nastepuje za zgoda Zarzadu.

KOMISJA PRZETARGOWA
§18

Zarzad powoluje komisje przetargowa, ktdrej zadaniem jest ocena spelnienia przez
wykonawcow warunkow udzialu w postgpowaniach przetargowych oraz ocena
ztozonych przez wykonawcow ofert.

Komisja przetargowa jest zespolem pomocniczym Zarzadu.

Komisja przetargowa sktada si¢ minimum z trzech os6b, w tym przewodniczacego
komisji, ktéry kieruje jej pracami.

W sktad komisji wchodzi Cztonek Zarzadu, przedstawiciel Rady Nadzorczej oraz
przedstawiciel lokatoréw obiektu remontowanego.
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Cztonkowie komisji przetargowej podlegaja wykluczeniu z postgpowania
przetargowego, jezeli pozostaja z wykonawcg w takim stosunku prawnym lub
faktycznym, ze moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do ich bezstronnosci.
Cztonkowie komisji przetargowej w trakcie postepowania przetargowego sktadaja
pisemne o$wiadczenie o braku lub istnieniu okolicznoéci, o ktérych mowa w ust. 4.
Decyzje komisji przetargowej zapadajag w glosowaniu jawnym, zwykla wigkszoscig
glosow w obecnosci przynajmniej trzech cztonkéw komisji.

Kazdy z cztonkéw komisji moze w toku jej prac sktada¢ wnioski, o§wiadczenia, zadac
poddania spraw mieszczacych si¢ w zakresie prac komisji pod glosowanie.

§19

W trakcie badania 1 oceny komisja przetargowa moze zada¢ od wykonawcow
wyjasnien dotyczacych tresci ztozonych ofert, komisja przetargowa przedklada takie
zadanie w formie pisemnej za posrednictwem listu zwyklego, faksu lub poczty
elektronicznej.

Komisja przetargowa moze wnioskowac o odrzucenie oferty jezeli jest nieczytelna lub
budzi watpliwosci co do tresci.

W uzasadnionych przypadkach komisja przetargowa moze wezwaé wykonawcow,
ktorzy w okreslonym terminie nie ztozyli wymaganych o$wiadczen lub dokumentow,
do ich uzupetnienia w wyznaczonym terminie lub przedtuzy¢ termin sktadania ofert.
Komisja przetargowa wybiera najkorzystniejsza ofert¢ na podstawie kryteriow oceny
ofert, okreslonych w materiatach przetargowych.

W przypadku ztozenia przez wykonawcow ofert o zblizonych parametrach
finansowych, technicznych i formalnych, Zarzad moze przeprowadzi¢ negocjacje
z wykonawcami, ktorzy takie oferty zlozyli, o terminie negocjacji wykonawcy sg
powiadamiani.

§ 20

Komisja przetargowa w toku swoich prac sporzadza pisemny protokot.

Na zadanie czlonka komisji przetargowej w protokole powinien by¢ umieszczony
imienny wpis glosujacych ,,za”, ,,przeciw”, jak rodwniez ,,wstrzymujacych si¢ od
glosu”.

Protokét z prac komisji przetargowej oraz jego zalaczniki podpisujg wszyscy
cztonkowie komisji obecni na jej posiedzeniu.

Protokét z prac komisji przetargowej jest podstawg wniosku o zatwierdzenie prac
komisji przez Zarzad.

KONTROLNA FUNKCJA RADY NADZORCZEJ
§21

W celu realizacji uprawnien kontrolnych, w sktad komisji przetargowej wchodzi
jeden cztonek Rady Nadzorczej wyznaczony przez Przewodniczacego Rady
Nadzorczej.



Do udzialu w posiedzeniach komisji przetargowej przewodniczacy komisji zaprasza
cztonka Rady Nadzorczej, informujgc Przewodniczacego Rady Nadzorczej o terminie
1 przedmiocie postgpowan przetargowych, nie pdzniej niz 7 dni przed ustalonym
terminem posiedzenia.

UMOWY O REALIZACIJE ROBOT
§ 22

Realizacja robot, gdzie warto$¢ zamowienia przekracza kwote 10.000,00 zt wymaga
zawarcia z wykonawcg umowy w formie pisemne;j.

Realizacja robdt, gdzie warto$¢ zamodwienia nie przekracza kwoty 10.000,00 zt
odbywa si¢ na podstawie pisemnego zlecenia zawierajacego w szczegdlnosci firme
wykonawcy, cen¢ i1 termin realizacji robot, technologi¢ robdt, okres gwarancji,
warunki ptatnos$ci.

Wykonaweca, ktorego oferta wybrana zostata jako najkorzystniejsza zobowigzany jest
do zawarcia umowy ze Spoldzielnig w terminie wyznaczonym przez Spoétdzielnig, nie
krotszym jednak niz 7 dni.

Umowg zawiera si¢ na czas oznaczony. Zarzad moze zawrze¢ umowe na czas
nieoznaczony, jezeli ma to uzasadnienie ekonomiczne i organizacyjne.

ZABEZPIECZENIE NALEZYTEGO WYKONANIA UMOWY
§ 23

Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy stuzy pokryciu roszczen Spotdzielni
z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania umowy przez wykonawce,
wysoko$¢ zabezpieczenia wynosi od 3% do 5 % ceny podanej przez wykonawce
w ofercie albo wartosci zamdwienia.

Informacje dotyczace zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy powinny
znajdowac si¢ w materiatach przetargowych.

Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy musi by¢ wniesione przez wykonawce
w calosci przed podpisaniem umowy o realizacj¢ robot.

. Na poczet zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy Spoéldzielnia zalicza
whiesione przez wykonawce wadium wymagane w postgpowaniu przetargowym.
Spotdzielnia zwraca wykonawcy 50% zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy
w terminie do 30 dni od dnia wykonania zamowienia i uznania za nalezycie
wykonane, warunkiem zwrotu wykonawcy zabezpieczenia nalezytego umowy jest
podpisanie przez Spotdzielnie bez zastrzezen protokotu odbioru robét.

Spotdzielnia pozostawia na zabezpieczenie roszczen z tytulu rekojmi za wady lub
gwarancji jakosci kwotg do 50% wysokosci zabezpieczenia nalezytego wykonania
umowy, kwota zabezpieczenia nie podlega waloryzacji.

Kwota, o ktorej mowa w ust. 6 jest zwracana wykonawcy po uptywie okresu rekojmi
za wady lub gwarancji jakosci na wykonane roboty.



DOSTAWY, USLUGI ORAZ ROBOTY BUDOWLANE
FINANSOWANE Z UDZIALEM SRODKOW PUBLICZNYCH
§ 24

Wszelkie zamoOwienia na dostawy, uslugi oraz roboty budowlane z udzialem s$rodkow
publicznych winny by¢ udzielane przez Spoétdzielni¢ zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29
stycznia 2004 Prawo zamowien publicznych (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1579).

§ 25

Przed przystapieniem do postepowania 0 udzielenie zamowienia na podstawie Przepisow
ustawy, o ktorej mowa w § 24 — Zarzad kazdorazowo podejmuje decyzje o trybie udzielenia
zamoéwienia kierujac si¢ kryteriami okreslonymi w ustawie.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 26

Regulamin niniejszy zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza Spoldzielni Mieszkaniowej
,CENTRUM” w Otwocku w dniu 23 kwietnia 2018 r. Uchwatg Nr 7/2018 i obowigzuje od
dnia 01 maja 2018 roku.

Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej
Marzena Pieniak Przemystaw Krogulec

Podpisy na oryginale



